EE IMMOCAP

RUCITELSKE VYHLASENIE
vo vzt’ahu k Immocap Finance I s. r. 0. ako emitentovi dlhopisov

s pevnym tirokovym vynosom 5,25 % p. a.
s celkovou menovitou hodnotou emisie do 25 000 000 EUR splatnych v roku 2029
ISIN: SK4000027843

VzhPadom na to, Ze:

(A)

(B)

©

®)

1.2

1.3

Spoloénost’ Immocap Finance 1 s. r. o., so sidlom Mlynské Nivy 55, 821 09 Bratislava — mestska cast’
Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 56 349 394, LEI: 097900CAKA0000273030, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &islo: 179702/B (d’alej len
Emitent), md vumysle vydat' dlhopisy v zaknihovanej podobe a forme na dorugitela s pevnou
urokovou sadzbou 5,25 % p. a., splatnostou v roku 2029, s menovitou hodnotou kazdého dihopisu
1000 EUR, s celkovou menovitou hodnotou dlhopisov do 25 000 000 EUR, ISIN: SK4000027843
(d’alej len Dlhopisy). V suvislosti s verejnou ponukou Dlhopisov bol vyhotoveny prospekt zo diia
27. augusta 2025 (d’alej len Prospekt), ktory podlieha schvaleniu Narodnej banky Slovenska;

Spolo¢nost’ Immocap, a.s., so sidlom Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ RuZzinov,
Slovenska republika, ICO: 35 944 536, LEL: 213800MU6RJI6Z933W568, zapisanid v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka &islo: 3633/B (dalej len Rudéitel’), je
ovladajiicou osobou Emitenta a je aj v zaujme Rucitel'a, aby boli Dlhopisy riadne vydané a zavizky
z nich plnené;

Ruditel’ chce zabezpeéit’ zavdzky Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom rugitel'ského vyhlasenia, ktoré
je d’alej Specifikované nizie (d’alej len Ruéitel’ské vyhlasenie); a

Pojmy a vyrazy, ktoré zainaju velkym pismenom a ktoré su pouzité, ale nie si definované v tomto
Rugitelskom vyhlaseni, maji, pokial nie je v tomto RuditeI'skom vyhlaseni uvedené inak, vyznam
uvedeny v Prospekte.

RUCITELSKE VYHLASENIE RUCITEEA

Ruditel’ sa tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zavizuje podla ustanovenia § 303 Obchodného
zakonnika kazdému Majitelovi Dlhopisov, Ze¢ ak Emitent z akéhokolvek dévodu nesplni akykolvek
Zabezpeceny zavizok v deil jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 20 (dvadsat’)
Pracovnych dni, Rugitel' na pisomnu vyzvu Spoloéného zastupcu Majitefov Dlhopisov zaplati taku
giastku bez zbyto¢ného odkladu, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.

Pre Gcely tohto Rucditel'ského vyhlasenia sa za Zabezpecené zivizky povazuju:

(i) akékolvek pefiazné zavizky Emitenta vo¢i MajiteFom Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov, najmi
zavizok zaplatit' menoviti hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, akékolvek pefiazné zavizky
Emitenta vo¢i Majitefom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo méZzu vzniknat’ v dosledku neplatnosti,
neudinnosti a/alebo nevymahatelnosti povinnosti a/alebo zavizkov z Dlhopisov (vratane zavizkov
zodpovedajicich bezdévodnému obohateniu),

(ii) Zabezpelené zavizky vyplyvajuce z kazdého jednotlivého Dlhopisu budi obmedzené do vysky
1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu.

Celkova povinnost’ Rugitel'a plnit’ na zaklade tohto Ruéitel'ského vyhlasenia je obmedzena do celkovej
maximaélnej sumy 37 500 000 EUR (slovom tridsat'sedem miliénov pét'stotisic eur).

STATUS RUCITEESKEHO VYHLASENIA

Zaviazky Ruditela vyplyvajuce z tohto Ruditel'ského vyhlasenia predstavuji priame, vieobecné,
nepodmienené, nepodriadené a nezabezpeCené zavézky Rucitela, ktoré maju navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzijomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vietkymi ostatnymi teraj§imi alebo budicimi priamymi, veobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpefenymi zavizkami Rugitel’a, s vynimkou tych zavizkov,
ktoré m6Zu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vieobecne na prava veritelov.



4.2

PROSPEKT

Rugitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Prospektom, bude Prospekt dodrziavat’ a bude
nim viazany v zneni vietkych jeho pripadnych zmien a dodatkov.

PLATBY

Rugitel vykona kazdi platbu na zdklade tohto Rudéitefského vyhlasenia priamo na Ufet Majitela
Dlhopisov uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vietky platby vykonané Rugitefom na zéklade tohto Ruditel'ského vyhldsenia budil vykonané bez
akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyZadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky G&innymi v defi vyplaty danej &iastky (d’alej len Deii vyplaty). Ak bude
akakol'vek takd zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovana pravnymi predpismi
Slovenskej republiky u&innymi v Deii vyplaty, Ruditel’ nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne
daldie sumy z titulu nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov. Ak bude akakol'vek taka
zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republike
Géinnymi v Deti vyplaty a taka zraZka dani, odvodov alebo inych poplatkov bude vy3Sia ako by bola
zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky
udinnymi v Defi vyplaty v pripade vyplaty danej &iastky Emitentom, Rucitel’ je povinny uhradit’ kladny
rozdiel medzi sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovanej pravnymi predpismi
Slovenskej republiky G¢innymi v Defi vyplaty a sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov,
ako by bola vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky u€innymi v Deii vyplaty v pripade
vyplaty danej &iastky Emitentom, resp. je povinny uhradit’ také dodatotné sumy, aby zabezpelil, Ze
kazdy Majitel Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zraZok alebo odpoétov takdl sumu, aki by
obdrzal, keby vyplatu vykonal Emitent a uplatfiovali sa zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyZadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky uginnymi v Defi vyplaty.

VYHLASENIA

Ruéitel' tymto vyhlasuje a zaruuje Majitefom Dlhopisov odo diia G¢innosti tohto RucitePského
vyhlasenia az do uplného uspokojenia vietkych Zabezpedenych zavizkov, Ze:

(a) je opravneny platne vystavit’ toto Rugitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Ruéitel'ského vyhlasenia,

(b) ma vietky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto RugiteI'ského vyhlasenia, a

(c) obdrzal vietky korporatne a iné suhlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského

vyhldsenia a na plnenie zavizkov a povinnosti vyplyvajicich z tohto Ruéitel'ského vyhlasenia.
PLATNOST A UCINNOST RUCITEL:SKEHO VYHLASENIA

Toto Rugitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitefom a zostane platné
a iginné v celom rozsahu az do uspokojenia vietkych Zabezpefenych zavizkov.

ROZHODNE PRAVO
Toto Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.
RIESENIE SPOROV

Vietky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rutitel'ského vyhlasenia
alebo v sfivislosti s nim, vratane vietkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruSeni
alebo zrueni a nasledkoch jeho zrulenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajlice ztohto RuditeI'ského vyhlasenia alebo stvisiace snim budd riefené a s koneCnou
platnost'ou rozhodnuté prisluinym sidom v Slovenskej republike.

CIASTOCNA NEPLATNOST

Pokial’ niektoré ustanovenie tohto Ruditel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkolvek ohl'ade
nezikonnym, neplatnym alebo nevymahatelnym podlPa prava ktoréhokolvek pravneho poriadku,
nebude tym dotknutd ani oslabend pravoplatnost a vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tohto
Ruditel'ského vyhlasenia, ani pravoplatnost avymaéhatelnost tohto ustanovenia vramci prava
akéhokol'vek iného pravneho poriadku.

Toto Rutitel'ské vyhlasenie je vyhotovené v slovenskom jazyku.



Rugitel’ potvrdzuje, Ze toto Rutitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dbkaz Soho
pripaja svoj podpis.

V Bratislave, diia 27. augusta 2025

Immocap, a.s.

Neno: Ing. Martin Sramko Meno: Michlénf:ié.lklrérrmg,‘i' Lazarova
Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: pod ‘Iédsede},;sredstavenstva
o

Képia tohto Rucitel'ského vyhlasenia tvori prilohu Prospektu.

Emitent s tymto Ruéitel'skym vyhlasenim sahlasi a akceptuje ho.

V Bratislave, diia 27. augusta 2025

Immocap Finance I s. r. o.

Meno: Ing. Martin Sramko Meno: Micha}gfé Tkrépsi Lazarova
Funkcia: konatel Funkcia: konatgka




