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1. UVOD

VdazZend klientka, vdzZeny klient.

Vitame vds vo vasom novom domove. Velmi si vazime, Ze ste si vybrali ako miesto pre svoje
byvanie prdve nas projekt. Tento manudl sme vytvorili s cielom poméct vam v spravnom uzivani
bytu, jeho zariadenia a stavby pocas celej ich Zivotnosti. Verime, Ze tu ndjdete vsetko potrebné
na jednom mieste.

Spravne uzivanie Vasej nehnutelnosti a budovy je mozné iba za predpokladu, ze kazdy majitel
nehnutelnosti a spolo¢nych priestorov je oboznameny s projektovym rie§enim budovy.

Stavebnik: BBC Residence s.r.0., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava

Dokumentacia skutoéného vyhotovenia
Projektova dokumentacia skuto&ného vyhotovenia bola odovzdana spravcovi objektu.

Pisomné doklady vydané v priebehu realizacie stavby

Stavebné denniky, zapisy o tlakovych skuskach, uradné skusky a revizne spravy su uschované
u BBC Residence s.r.o. pocas celej doby zaruky. Képie vybranych dokladov boli odovzdané
spravcovi objektu v zmysle platnej legislativy.

1.1. O spolocnosti BBC Residence s.r.o. a o projekte Millhaus

Spolo¢nost BBC Residence je spolo¢nym podnikom Immocap a.s. a Wood Real Estate s.r.o. za
uc¢elom vytvorenia priestoru na byvanie a travenie volného ¢asu. Kazdy krok sme premysleli od
prvej skice do posledného detailu. Ku kazdému projektu pristupujeme s vysokymi narokmi na
dizajn a udrzatelnost. Vdaka naSmu pristupu vieme realizovat zodpovedné a udrzatelné projekty.

Moderny polyfunk&ny objekt Millhaus prinasa novu Uroven byvania do dynamicky sa rozvijajucej
z6ny vznikajuceho bulvaru Mlynskych niv. Projekt je postaveny na principoch trvalej udrzatelnosti
a efektivnosti, o zaruc€uje nielen Setrnost k Zivotnému prostrediu, ale aj k vasim mesa¢nym
nakladom. Vdaka pokrokovym technoldgiam si u nas doprajete dokonalu klimu poc¢as celého roka.
Vytvorili sme pre Vas velkorysé byvanie, ktoré spaja eleganciu s absolutnym komfortom. Kvalitu
vasho nového domova podciarkuju nadstandardne vysoké stropy, ktoré dodavaju miestnostiam
vzdudnost a pocit slobody. Interiéry su zaliate prirodzenym svetlom vdaka velkoformatovym
oknam, ktoré dopiiia exteriérové tienenie pre vage maximalne stkromie a tepelnt pohodu.
Kazdy byt disponuje vlastnym balkénom, zatial ¢o na najvy$Sich poschodiach na vas Cakaju
priestranné terasy s vyhladom na mesto. Oazou pokoja uprostred mesta je aj nas otvoreny parter
s oddychovymi zénami a detskym ihriskom, stvoreny pre vase chvile relaxu.

Skvela lokalita v mestskej ¢asti Ruzinov umozriuje bleskové napojenie na centrum Bratislavy a
vSetko dblezité mate doslova na dosah ruky. S maximalnym ohladom na potreby vSetkych
obyvatelov je cely objekt, od vstupov z ulice az po samotné byty, navrhnuty ako plne
bezbariérovy a plynulo pristupny.
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2. DOLEZITE INFORMACIE

2.1 Prihlasenie na odber elektriny

Kazdy byt disponuje namontovanym elektromerom a aktivnym odbernym miestom, ktoré je do
prepisu na vas evidované na spolo¢nost BBC Residence s. r. 0. Pripojovaci poplatok Vam bude
v zmysle Zmluvy o budlcej kipnej zmluve prefakturovany. Ziadame vas o vykonanie prepisu
vasho odberného miesta do 5 pracovnych dni od datumu prebratia bytu.

Svojho dodavatela elektrickej energie si mozete vybrat. Najvacsi regionalny dodavatel elektrickej
energie je spolo¢nost, Skupina ZSE, a. s. (www.zse.sk).

2.2 Pripojenie k poskytovatelovi televizie, internetu a telefénu

V bytovom dome je k dispozicii predpriprava pre dvoch poskytovatelov televiznych, telefénnych
a internetovych sluzieb:

Orange Slovensko, a.s. Slovak Telekom, a. s.
Metodova 8, 821 08 Bratislava Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
www.orange.sk www.telekom.sk

OPTICKE PRIPOJKY PRE ORANGE SLOVENSKO, A.S A SLOVAK TELEKOM, A. S. SU
PRIVEDENE PRIAMO DO BYTOV.

V pripade poziadavky na zriadenie sluzby je potrebné kontaktovat vys$Sie uvedenych
poskytovatelov sluzieb. Rozvody poskytovatelov internetovych sluzieb si majetkom
jednotlivych poskytovatelov internetovych sluzieb a nie su suc€astou spolo¢nych technickych
zariadeni objektu.

MAJITEL BYTU NIE JE OPRAVNENY ZASAHOVAT DO TYCHTO ROZVODOV.

2.3 Ako postupovat v pripade mimoriadnej situacie

V pripade mimoriadne] situacie je potrebné sa riadit PLANOM OCHRANY OBYVATELSTVA
Hlavného mesta SR Bratislavy.

Varovanie obyvatelstva sa vykonava varovnymi signalmi elektronickych sirén.

"VSEOBECNE OHROZENIE"

- dvojminutovym kolisavym ténom sirén pri ohrozeni alebo pri vzniku mimoriadnej udalosti, ako
aj pri moznosti rozsirenia nasledkov mimoriadnej udalosti.

"OHROZENIE VODOU"

— Sest minutovym stalym ténom sirén pri ohrozeni ni¢ivymi U¢inkami vody. Koniec ohrozenia
alebo koniec pésobenia nasledkov mimoriadnej udalosti sa vyhlasuje signalom

"KONIEC OHROZENIA" - dvojminutovym stalym tonom sirén bez opakovania. Varovné signaly a
signal "KONIEC OHROZENIA" sa nasledne dopifiaji hovorenou informaciou prostrednictvom
hromadnych informac¢nych prostriedkov.

Q, 09181188 00 .
@ www.immocap.sk == IMMOCAP | “ngstoateD


http://www.zse.sk/
http://www.orange.sk/

Mill Posuiite sa dalej, budte blissie

haus

Tiesnové linky

Hasi¢ska a zachranna sluzba, policia 112
Hasi¢ska sluzba 150, 112

Zachranna sluzba 155, 112

Policia 158, 112

Mestska policia 159

Sloboda zvierat +421 216 187

3. DOLEZITE TELEFONNE CIiSLA

3.1 Poruchovallinka - teplo +421257 372 420

MH Teplarensky holding, a.s. pomocou svojich $pi¢kovych informaénych systémov nepretrzite
monitoruje vSetky potrebné Udaje vyrobnych zariadeni. Poruchova sluzba vykonava opravy na
odovzdavacich staniciach tepla (OST) a sekundarnych rozvodoch. Poruchy nahlasuje spravca
bytového domu.

3.2 Poruchovalinka - elektrina +421 800111567

Napriek tomu, ze spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (dalej len ,ZSD“)sa snazi o to,
aby spolahlivost dodavky elektriny bola samozrejmostou, mobze sa stat, ze vplyvom
nepriaznivého pocasia alebo technickou poruchou vznikne nezelany vypadok dodavky elektrickej
energie. Pred nahldsenim poruchy Vam odporu¢ame navstivit stranku spolo¢nosti ZSD
sNahlasenie poruchy“ https://www.zsdis.sk/Uvod/Nahlasenie-poruchy, kde si mdzete preverit
nahlasené poruchy a odstavky. Pre nahlasenie poruchy je zriadend bezplatna, nonstop
telefonickd poruchova linka. Poruchy v spolo¢nych priestoroch nahlasuje spravca bytového
domu.

3.3 Poruchovalinka - voda +421 800121 333

Poruchy v zasobovani vodou, alebo poruchy kanalizacie nahlasuje spravca bytového domu.

V pripade jeho nedostupnosti pre nahlasenie poruchy zriadila spolo¢nost Bratislavska

vodarenska spolo¢nost, a.s.(dalej len ,BVS*) bezplatnu, nonstop telefonickd poruchovu linku

(dispecing).

Pred nahlasenim poruchy Vam odporu¢ame navstivit stranku spolo¢nosti BVS ,Poruchy a

odstavky“ https://www.bvsas.sk/poruchy-odstavky/, kde si mobzete preverit planované

odstavky, nahlasené poruchy a prerusenia dodavky.

Pracovnici dispecingu rieSia nasledujuce situacie:

+ poruchy verejného vodovodu a verejnej kanalizacie,

« chybajuce kanaliza¢né poklopy,

+ poruchy na doméacej pripojke v pripade, ze je potrebné uzatvorit vodu na uli€hom uzavere,

« informéacie o poruchéach, resp. planovanych odstavkach verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie,

* poruchy vodomerov vo vlastnictve BVS.
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3.4 Havarijny servis DEFENDOOR +421918 814145

3.5 Poruchovalinkavytah

Poruchu vytahu je potrebné nahlasit spravcovi. V pripade nedostupnosti spravcu je mozné
poruchy nahlasit priamo na centralny dispecing KONE na tel.&. 0800 328 328.

3.6 Kontakty nadodavatelov

Kontakt na stavebnika je:

BBC Residence s.r.o.

Mlynské nivy 55,

82109 Bratislava

Kontakty na ostatnych dodavatelov najdete na portaly Klientsky servis, ktory mate k dispozicii.

4. VSEOBECNEPRAVIDLA UZiVANIA OBJEKTU

V zéaujme prijemného byvania vo Vasom bytovom dome si Vas dovolujeme upozornit na
niektoré vSeobecné pravidla tykajuce uzivania Vasej nehnutelnosti.

41 Z2abudovanaaporuchovavihkost

Castym zdrojom poruch v objektoch je vihkost.

V doésledku realizacie mokrych procesov po&as vystavby vznika zabudovana vihkost b, ktora sa
nachadza najma v muroch, omietkach a podlahach a odparuje sa postupne. V zavislosti od
dizky realizacie a pouzitych technoldgii ddjde k rovnovaznemu stavu v priebehu jedného a2
troch rokov. To znamena, Ze sa vytvori klima, ktora je zavisla od produkcie vlhkosti

v priestoroch, od vetrania a od vykurovania.

V désledku poskodenej ochrany proti prenikaniu dazdovej vody vznika poruchova vihkost
(napr. poskodena strecha, poskodeny alebo upchaty dazdovy zvod, upchaty odpad a pod.).
Prvotnou pri¢inou poruchovej vlhkosti méze byt zanedbana udrzba objektu.

Primarnym prostriedkom na odstranenie zabudovanej vihkosti je dokladné a pravidelné vetranie
bytov aj spoloénych priestorov a to najma na zaciatku uzivania. Vetranim je odstranovany teply
vihky vzduch z miestnosti, &im sa zabranuje jeho kondenzacii na chladnejSich miestach
priestoru ako napr. na oknach, v rohoch miestnosti, na prekladoch, nosnikoch, obvodovych
stenach a pod.

V prvych troch rokoch uzivania by nemala vnutorna vlhkost v priestoroch presiahnut 70% pri
vnutornej teplote 20 az 23°C a preto je kratke a intenzivne vetranie nevyhnutné. Optimalna
vihkost je v rozmedzi 40-55%.

Vetrat mozno dvoma spdsobmi.
Jednou z moznosti je kratke a intenzivne vetranie po dobu minimalne 10 minut cez Siroko
otvorené okna a to minimalne 4 krat za den.
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Dal$ou moznostou stéleho vetrania je otvorena vetracia $trbina nachadzajlca sa v bo&nej &asti
okien. ZvyS$enie prietoku vzduchu cez vetraciu Strbinu je mozné dosiahnut zapnutim
kupelfiového ventilatora.

Sprievodnym znakom nedostato&ného vetrania je orosenie skiel okien a exteriérovych dveri.
Rosenie skiel méze byt zapri€inené aj inStalaciou tazkych zavesov, ktoré zabrariuju pradeniu
teplého vzduchu.

UPOZ2ORNENIE:

Castym z2drojom vihkosti v bytoch je susenie bielizne, ktoré nasledne byva aj moznym zdrojom
tvorby plesni. Neodpori¢ame preto susenie bielizne v priestoroch bytu ak nie je zabezpecené
dokladné vetranie priestoru bytu.

4.2 Dodatocné upravy v bytovych jednotkach
Pri zariadovani Vasho bytu je nevyhnutné zohladnit nasledovné:

e Bez suhlasu statika stavby nie je mozné zasahovat do statickych kon$trukcii budovy
(obvodové steny, zelezobetdnové konstrukcie, iné statické konstrukcie).

e Kvdli poziarnej ochrane a akustike nie je mozné zasahovat do medzi bytovych prieCok
a deliacich stien medzi bytom a spolo&nymi priestormi.
UPOZ2ORNENIE:
Akékol'vek zasahy do podlahy a stropov je potrebné dokladne overit pred ich realizaciou,
nakol'ko méze dojst k poskodenie rozvodov kiirenia, chladenia, elektroinstalacie, rozvodov
vody a kanalizacie.

e Kotvenie zavesnych skriniek musi byt vyhotovené pomocou takych materidlov, ktoré
budu garantovat, ze bude dodrzana Uunosnost stien, do ktorych budu kotvené, hlavne
SDK konstrukcii.

e Akékolvek zasahy do elektroinstalacnych rozvodov podliehaju kontrole revizneho
technika a na tieto prace musi byt vydana revizna sprava

e Nové inStalacie rozvodov vody a kanalizacie musia byt pred uvedenim do uzivania riadne
odskusané. V pripade nespravnej instalacie mbéze dojst ku Skodam nielen na Vasej
nehnutelnosti, ale aj na nehnutelnostiach Vasich susedov.

4.3 NajcastejsSie kladené otazky
Akym spbsobom mdzem podat reklamaciu a ¢o ma obsahovat?
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Reklaméacie tykajuce sa spolo¢nych priestorov a ploch (napr. spolo¢né chodby, schodiska,
pristupové chodniky a pod.) a spolo¢nych zariadeni (napr. vytah, vykurovaci systém, privod
vody, odvod dazdovej a splaskovej vody) adresujte na spravcu alebo spravcovsku spolo¢nost
Vasho bytového domu.

Spravca: HomePro Spravcovska, s.r.o., Racianska 153, 831 54 Bratislava
E-mail: info@homepro.sk, spravcals@homepro.sk
Infolinka: 0850 232 404

Kde si mbézem zaobstarat dalsi Cipovy privesok?

Cipové privesky su priradované v adekvatnom podte kusov a odovzdané klientovi pri prebrati
nehnutelnosti do uzivania. V pripade potreby dalSieho Cipového privesku, je mozné si ho objednat
u spravcu Vasho bytového domu za prislusny poplatok.

Mozem si dat namontovat satelitni parabolu alebo anténu na vonkajsiu fasadu?

Do fasady bytového domu nie je povolené zasahovat a realizovat akukolvek montaz externych
prvkov a zariadeni z dévodu mozného poskodenia izolacie bytoveho domu. V ramci zabezpecenia
TV signalu bola pre Vasu nehnutelnost vybudovana opticka siet.

Pri vybere sieti proti hmyzu na okna odporu¢ame kontaktovat dodavatela uvedeného v Kapitole
9.5 Exteriéroveé tienenie, sietky proti hmyzu. Pre zachovanie jednotného vzhladu bytového domu
je potrebné zachovat montaz sietok (ramov) vo farbe okennych ramov.

Balkony v projekte Millhaus, Mlynskeé nivy nie su dimenzované na dodato¢né zasklenie.

Kedy mam hlasit spravcovi dane danovii povinnost?

Spravcom dane z nehnutelnosti je obec (mesto), v ktorej katastralnom Uzemi sa nehnutelnost
nachadza. Zdaneniu podliehaju pozemky, stavby, byty a nebytoveé priestory v bytovom dome.
Nehnutelnost nadobudate driom zapisu Listu vlastnictva na Katastralnom Urade.

Danové priznanie k dani z nehnutelnosti podla zadkona 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku sa podava, ak nastala zmena vlastnictva na zéklade kupnej, predajnej, alebo
darovacej zmluvy. V tomto pripade je rozhodujuci datum povolenia vkladu vlastnickeho prava
katastrom nehnutelnosti.

Danové priznanie musia podat fyzické osoby (obc¢an, podnikatel) alebo pravnické

osoby, ak v priebehu kalendarneho roka:

¢ nadobudli nehnutelnost a k 01. 01. nasledujuceho kalendarneho roka su zapisani v katastri
nehnutelnosti

¢ predali nehnutelnost a k 01. 01. nasledujuceho kalendarneho roka nie su zapisani v katastri
nehnutelnosti ako vlastnik

¢ nastala takd zmena, ktora ma vplyv na vyrubenie dane (zmena vymery pozemkov)
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Priklad: Ak ste nadobudli nehnutelnost v roku 2025, je nutné vznik danovej povinnosti ohlasit
spravcovi dane najneskér do 31.01.2026.

Spravcom dane z nehnutelnosti pre vas bytovy dom je: pracovisko Magistratu hl. mesta SR
Bratislavy, Blagoevova ulica €. 9, Bratislava.

PoStova adresa:

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii

Primacialne namestie 1

811 01 Bratislava

E-mail: omdp@bratislava.sk

Telefonicky kontakt - informacie: +421 904 099 004

Mate dalSie otazky? / Nenasli ste odpoved na svoj dopyt?
Kontaktujte nas prostrednictvom emailu info@homepro.sk, spravcals@homepro.sk, alebo na
Infolinke 0850 232 404.

Kontaktna osoba vo veciach prevadzky, udrzby, oprav, faktur, schédzi, rozhodnuti:
Jakub Galba, 0910 269 542, spravcals@homepro.sk

Havarijna sluzba NONSTOP: 0911093 764

Vzdialeny dohlad elektronickej poziarnej signalizacie — 0905 801 343
Vytahy — Kone s.r.o. — 0800 173 174

Dodavatel elektrickej energie — Slovenské elektrarne — 0850 555 999
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. — 0850 123 122

Upratovanie Efpros group s.r.o. — 0903 145 686

5. STAROSTLIVOST O ZAKAZNIKOV

V pripade otazok Ci nejasnosti kontaktujte Oddelenie starostlivosti o zakaznikov
Immocap - klientskyservis@immocap.sk. Je dolezité komunikovat pisomne, aby sme
vam vedeli priamo poméct, pripadne vas prepojit so spravnym kontaktom na rie$enie
va$ej situacie.

6. REKLAMACNY PORIADOK

Reklaméacie tykajuce sa spolo¢nych priestorov a pléch (napr. spolo¢né chodby, schodiska
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a pristupové komunikacie pri bytovom dome) a spolo&nych zariadeni (napr. vytah, vykurovaci
systém s odovzdavacou stanicou tepla, privod vody) adresujte, prosime, na spravcu alebo
spravcovsku spolo¢nost Vasho bytového domu.

Reklaméacie — podanie podnetu - tykajuce sa VasSej nehnutelnhosti alebo zariadeni v nej,
s vynimkou pripadov uvedenych v predchadzajucom odstavci, adresujte na spolo¢nost BBC
Residence s.r.o..

Reklamaciu je mozné podat vyluéne pisomne / elektronicky zadanim poziadavky na
Reklamacné oddelenie. Reklaméacia musi obsahovat:

. meno a priezvisko,

2. ndzov projektu Bytovy objekt s vybavenostou Millhaus

3. ¢islo/oznacenie bytového domu: Mlynské nivy 57, Bratislava — Ruzinov

4. Cislo Vasej nehnutelnosti. Byt ¢.;,
5
6

-_—

. aktualny telefonny a e-mailovy kontakt,

. predmet reklamovanej skuto&nosti,
7. oddvodnenie reklamacie spolu s podkladmi potrebnymi na presetrenie.
8. fotodokumentacia predmetu reklamacie pre zjednodusenie a urychlenie priebehu
reklamacného konania.

KoreSpondenc&na adresa spolo&nosti:
BBC Residence s.r.o0., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava
E-mailova adresa: klientskyservis@immocap.sk

Reklamacie mbzete alternativne riesit zadanim poziadavky na klientskom portali Immocap,
ktory mate k dispozicii.

V pripade zistenia reklamacnych vad na spolo¢nych ¢astiach domu kontaktujte spravcu:
Kore$pondenéna adresa spravcu: HomePro Spravcovska, s.r.o., Ragianska 153, 831 54
Bratislava

E-mailova adresa: info@homepro.sk, spravcals@homepro.sk,

7. SPRAVA BYTOVEHO DOMU

71 O spravcovi

Spravcom bytového domu je spolo¢nost

HomePro Spravcovska, s.r.o., so sidlom Racianska 153 (Reding Tower 2), 5. poschodie, 831 54
Bratislava, ICO: 44 934 556, IC DPH: SK2022881366,

zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III., odd: Sro, vloZzka ¢.60029/B
Podrobné informacie o spolo¢nosti najdete na WEB stranke www.homepro.sk.

7.2 Kontakty

Sidlo: HomePro Spravcovska, s.r.o.
Kancelaria: Ra¢ianska 153, 831 54 Bratislava
E-mail: info@homepro.sk, spravcals@homepro.sk,
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Info linka pre bytovy dom: 0850 232 404
Strankové hodiny: pondelok 12:00 -16:00 hod a piatok od 09.00 do 13.00

Hlavnym komunikacnym nastrojom medzi spravcom a vlastnikmi nehnutelnosti je aplikacia
susedia.sk, ktora sluzi na zaznamenavanie poziadaviek a podnetov majitelov nehnutelnosti ako
aj na oznamy a informéacie suvisiace so spravou domu zo strany spravcovskej spolo¢nosti.

Po zvoleni zastupcov vlastnikov v bytovom dome tito zbieraju podnety, dopyty a navrhy
vlastnikov a po zvazeni ich postupuju spravcovi, pripadne priamo vlastnikom odpovedaju. Stavaju
sa tak primarnymi kontaktnymi osobami medzi vlastnikmi a spravcom bytového domu. Vlastnici
v pripade potreby nadalej mézu oslovit priamo spravcu.

7.3 Havarie — 24 hodinova telefonna linka

Havarijné stavy v spolo¢nych priestoroch bezodkladne nahlaste havarijnej sluzbe, ktora flexibilne
rieSi havarijné a urgentné situacie.

V pripade havarijnej situacie na spolo¢nom zariadeni (napr. vytah...) kontaktujte konkrétneho
dodavatela, nasledne je potrebné informovat spravcu.

7.4 Pristupovy systém

Na pristup do budovy je zrealizovany systém pre pouzitie Cipu a karty. Pristup pomocou cipu,
alebo karty je zabezpeceny do nasledovnych priestorov:

e vstupné dvere do bytového domu a spolo¢nych priestorov — predny aj zadny vstup,

vstupy z garazi do bytového domu

e vstup do priestorov pivni¢nych kobiek
Vstupny systém je navrhnuty iba pre spolo&né priestory a presné detaily fungovania Vam
poskytne spravca bytového domu.
Vstup / vjazd automobilmi do podzemnej garadze je mozny iba pre majitelov parkovacich miest
cez kontrolovany prejazd gardze BBC V z Plynarenskej ul. (zépad) alebo ul. Mlynské Nivy
(vychod). Majitelia parkovacich miest pod Bytovym objektom Millhaus sa pocas prejazdu
gardzou BBC V nesmu zdrzat v priestoroch gardze BBC V viac ako 15min inak budd musiet uhradit
parkovné v tejto Casti garaze.

USMERNENIE: ) ,
DALSIE CIPOVE PRIVESKY, ALEBO KARTY JE MOZNE ZAKUPIT SI U SPRAVCU DOMU.

7.5 Nakladanie s odpadom, triedenie odpacdu

V domacnostiach vznika komunalny odpad, ktory sa deli na triedeny a zmesovy. Do zmesového
odpadu patri odpad, ktory nie je z réznych dévodov recyklovatelny.
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Komunalny odpad mame povinnost triedit. Pred budovou zo strany Jégeho ulice sa nachadza
pristreSok pre kontajnery. Obvodové steny tvori dierovany plech so $tvorcovymi otvormi vstup
cez jednokridlové posuvné dvere. KlUc¢ik od dveri stojiska s vami doriesi spravca bytového domu.
Zastre$enie stojiska tvori extenzivna vegetacna zelen.

Kategorie odpadu zbernych nadob:
e CIERNA - zmesovy komunalny odpad- vietko, &o nie je mozné recyklovat
ZELENA - Sklo

[}

e NODRA - Papier, kartén

. — Plasty, pricom sa do tychto kontajnerov zbieraju aj kovy a napojové tetra paky

e CERVENA - Kovy (ak sa nezbieraju spolo&ne s plastom v Zltej nadobe)

e ORANZOVA - Tetra paky (napojové kartdony ak sa nezbieraju spolo&ne s plastom v Zltej

nadobe)
e HNEDA - Biologicky rozlozitelny odpad

Triedenim odpadu nesetrime iba Zivotné prostredie, ale aj nase finanéné zdroje. Obcan plati za
odvoz zmesového odpadu, zatial ¢o odvoz triedeného odpadu je bezplatny a hradia ho
vyrobcovia a dovozcovia obalov a neobalovych vyrobkov.

Velkorozmerny, objemny odpad, ktory sa nezmesti do beznych nadob na odpad napriklad
nabytok, dvere, okno a pod., je potrebné odovzdat na zberny dvor, kde tiez patri:

e elektro odpad

e nebezpecny odpad

e drobny stavebny odpad (za poplatok)

Moznosti ulozenia velkorozmerného odpadu:
2berny dvor OLO, a.s. Stara Ivanska cesta 2, tel.C.: +421 918 110151,
Zberny dvor Raca, Pri Sajbach 1, Bratislava, tel.&. +421 2 50 110 111

ODPAD ZO STAHOVANIA
Prosime vlastnikov, aby si na ucely stahovania zabezpecili likvidaciu odpadu zo stahovania vo
svojej rézii, alebo v rézii svojich dodavatelov, a to mimo bytového odpadového hospodarstva.
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8. POPIS TECHNICKEHO RIESENIA OBJEKTUABYTU
8.1 Identifikacné udaje budovy

Nazov stavby: ,Bytovy objekt s vybavenostou Millhaus, Mlynské nivy / Plynarenskd, Bratislava
— Ruzinov"

Miesto stavby: Mlynské nivy / Plynarenskd, Bratislava — Ruzinov

Stavebnik: BBC Residence s.r.o., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava

Generalny projektant: SIEBERT + TALAS, spol. s.r.0., Prievozskéa 4D, 821 09 Bratislava

Stavebné povolenie: SU/CS 13489/2023/9/VDE-152, vydané Mestskou ¢astou Bratislava-
Ruzinov dria 04.12.2023, pravoplatné dria 08.01.2024

Kolaudagné rozhodnutie: SU/2359/12527/2026/VVDE-38, vydané Mestskou ¢astou Bratislava-
Ruzinov dfia 23.03.2026, pravoplatné dna 31.03.2026

Identifikac¢né udaje budovy:

Ulica Mlynské nivy / Plynarenska
Orientacné cislo 57

Supisné &islo I1.19968

PSC 82109

Okres Bratislava

Obec Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
Katastralne Uuzemie Nivy

8.2 Popis objektu

Objekt Millhaus sa nachadza v Bratislave — Ruzinove na krizovatke ulic Mlynské nivy a
Plynarenska. Ide o modernu polyfunkénu budovu s 19 nadzemnymi a 2 podzemnymi podlaziami.

Rozdelenie podlazi: 1. NP tvori vstupné lobby a retailové prevadzky. 2. az 19. NP je vyhradené pre
bytové jednotky a apartmany.

Pristup a doprava: Budova je bezbariérova, vybavena tromi vytahmi od spolo¢nosti KONE
(vratane jedného poziarno-evakua&ného), ktoré obsluhuju vSetky podlazia od 2. PP po 19.NP. V
podzemi sa nachadza 85 parkovacich miest s prepojenim na susedny objekt BBC V. Pristup do
garaze cez objekt BBC5 z ulice Mlynskeé Nivy alebo Plynarenska ul.
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Odpadové hospodarstvo: Kontajnerové stojisko sa nachadza v objekte na 1. np (prizemi)
s pristupom zo vstupného loby bytového domu.

Suc¢astou domu su pripojky vody, kanalizacie, horicovodu, elektriny a telekomunika¢né pripojky.
Zaroven su sucastou domu domové rozvody studenej vody, teplej vody, vykurovacej vody,
kanalizacie, elektroktroinstalacné rozvody, vonkajsie spevnené plochy a aredlové osvetlenie na
prisluchajucich pozemkoch.

Plodné bilancie bytu ma vlastnik uvedené v kupnej zmluve.

Meranie spotreby médii a energii je zrealizované nasledovne:
e Tepld a studena voda — vodomery su umiestnené v znizenom strope Vasej nehnutelnosti,
pristupné cez revizne dvierka. Vodomery su vybavené radiovym odpoctom.

UPOZORNENTIE:
2DOVODU MOZNEHO ZANESENIA A ZNEFUNKENENIA GULOVEHO VENTILU (UZAVER VODY
PRE BYT UMIESTNENY 2A INSTALACNYMI DVIERKAMI) JE POTREBNE, ABY BOL PREDMETNY
UZAVER MINIMALNE 2X ROCNE OTOCENY DO POLOHY UZATVORENIA VODY A SPAT. PRI
DLHODOBO NEOBYVANEJ NEHNUTELNOSTI VAM ODPORUCAME UZAVRIET BYTOVY UZAVER
VODY.

e \/ykurovanie — meraC tepla je umiestneny v rozvodnej skrinke podlahového kurenia
v dutine SDK steny Va$ej nehnutelnosti zvy&ajne na chodbe bytu. Merace tepla su
vybavené radiovym odpoctom. V pripade potreby by mali byt revizne dvierka pristupné.

e Elektrina - meraCe spotreby elektrickej energie sa nachadzaju v technickych
miestnostiach v spolo&nych priestoroch na poschodi prislichajucom k Va$ej
nehnutelnosti. Elektromer je oznageny ¢islom Vasej nehnutelnosti.

UPOZORNENIE:
VLASTNIK BYTU NIE JE OPRAVNENY ZASAHOVAT DO SPOLOCNYCH CASTI A SPOLOCNEHO
TECHNICKEHO VYBAVENIA DOMU, VRATANE DISTRIBUCNYCH ROZVODOV A MERACOV
ELEKTRICKEJ ENERGIE, VODY A TEPLA.

8.3 Protipoziarne zabezpecenie

Zakladnu funkciu plnia chranené Unikové cesty (CHUC) — chodby a schodisko. Z tychto dévodov
je zakazané skladovat (aj kratkodobo) akykolvek material &i odpad, ktory by zamedzoval &i
zuzoval priechod. Smer Uniku je vyznaceny zelenymi Sipkami na stenach. Dodavku elektrickej
energie pre vSetky poziarno-technické zariadenia zabezpecuje nudzové zalozné zariadenie UPS,
umoznujuce chod po dobu 30 minut. po vypnuti elektrického prudu.

Osvetlenie v pripade poziaru je zabezpetené nudzovymi svietidlami s vlastnou batériou. Dizka
zélohy je 3 hodiny. Systém nudzového osvetlenia zabezpecuje osvetlenie uUnikovych ciest,
nudzové osvetlenie, osvetlenie priestoru s vysokymi rizikami, vyznacenie smerov Uniku
presvetlenymi piktogramami s pozorovacou vzdialenostou 20 m a sledovanie lokalnych vypadkov
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napajania v obvodoch hlavného osvetlenia. Nudzové osvetlenie je realizované na schodiskach,
chodbach a vybranych priestoroch.

UPOZORNENTE:

Z POZIARNEHO HLADISKA JE ZAKAZANE UMIESTNOVAT AKEKOLVEK PREDMETY (BOTNIKY,
SKRINE, POLICKY, ATD) V CHRANENYCH UNIKOVYCH CESTACH, T.J. V SPOLOCNYCH
PRIESTOROCH OBJEKTU (CHODBY, VYTAHOVE LOBY, SCHODISKA, VSTUPNE PRIESTORY
A POD.)

Objekt Millhaus je vybaveny poziarno-evakua¢nym vytahom. Ostatné dva vytahy v objekte budu
v pripade poziaru automaticky navrateny do najniz$ej stanice.

Tlagidlovy hlasi¢ s oznagenim ,POZIARNY HLASIC* je uréeny len na vyhlasenie poplachu
manualnym zatlacenim osobou, ktord spozoruje poziar. Po aktivacii poziarneho hlasi¢a sa
automaticky aktivuje vetranie chranenych unikovych ciest a rozsvieti sa nudzoveé osvetlenie. O
aktivacii POZIARNEHO HLASICA je potrebné bezodkladne informovat Hasid¢sky a zachranny
zbor a spravu budovy.

V pripade vyhlasenia poziarneho poplachu postupujte v zmysle Poziarnej poplachovej smernice
objektu a opustite priestor po vyznacenych unikovych cestach.

Central stop, ktory zabezpecCuje vypnutie elektrickej energie okrem poziarno-technickych
zariadeni potrebnych pri poziari je umiestneny vo vstupnej chodbe.

Total stop, ktory sluzi pre poziarne zlozky a vypina elektrinu v celom objekte vratane poziarno-
technickych zariadeni okrem UPS sa nachadza vo vstupnej chodbe vedla Central stopu.

UPOZORNENIE:
TLACIDLA CENTRAL STOP A TOTAL STOP SU URCENE LEN PRE PRIPAD NUDZE A MANIPULACIA
S NIMI JE ZA INYCH OKOLNOSTI ZAKAZANA.

Poziarny vodovod, hadicové navijaky a hasiace pristroje

Na zabezpecenie prvého zasahu v pripade poziaru su na stenach jednotlivych podlazi umiestnené
hydranty s hadicovymi navijakmi s tvarovo stalou hadicou a prenosné praskové hasiace pristroje.
Hasiace pristroje su ur¢ené na hasenie latok vSetkych skupenstiev horiacich plameriom, ako i na
hasenie latok pod napatim elektrického prudu. VSetky tieto zariadenia podliehaju systému
pravidelnych kontrol a revizii.

8.4 Nosnyanenosny systém

KonStrukciu tvori monoliticky Zelezobeténovy bezprievlakovy skelet s doskami hribky 230 a 180
mm.
o Medzi bytové steny: Zelezobetdnové konstrukcie pre zabezped&enie vysokého Utimu

hluku.

« Vnutrobytove prie¢ky a inStalacné predsteny: Vyhotovené zo sadrokarténu (SDK), kde
su vedené rozvody vody, kanalizacie a elektriny.
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8.5 Obvodové steny afasada, vyplne vonkajsich otvorov

Obal budovy tvori Zzelezobetdénovy stenovy nosny systém s réznymi hrubkami stien od 400mm
na spodnych poschodiach po 220 mm na hornych poschodiach. Na nosny obal budovy je
in§talovana tepelno-izolacna obalka budovy, ktora je tvorena z mineralnej viny zn. Knauf hr. 200
a 220 mm so zabezpecenym tepelnym odporom podla slovenskej technickej normy (STN)
Finalny vzhlad budovy dotvéara fasada tvorena z hlinikovych komponentov. Fasada funguje ako
prevetravany fasadny systém.

V styku s terénom, balkdnmi, terasami je pouzita nenasiakava tepelna izolacia. Pouzité tepelné
izolacie spifiaju véetky podmienky stanovené platnou STN ).

V ramci zateplovacieho systému fasady su skryté dazdové zvody.

Okenné konstrukcie.

V bytoch su osadené okna s hlinikovymi profilmi a izoladnym trojsklom od vyrobcu SHUCKO.
profilov, s vyplfou z tepelno-izolatného trojskla a osadenymi vetracimi klapkami a vetracimi
mriezkami. Okenné kridla su otvaravé a otvaravo-sklopné.

o Aktivne vetranie: Potrebné trvala vymena vzduchu v byte je zabezpecena podtlakovym
vetranim, s privodom vzduchu cez nasavacie prvky osadené v osteni okien, a odvodom
vzduchu odsavacimi ventilatormi osadenymi v socialnom zazemi bytu. Pre umoznenie
prudenia vzduchu su podrezané dvere do socidlneho zazemia. Vetracie privodné elementy
suU v interiéri vybavené manualnou uzatvaracou a regulacnou klapkou.

. Tienenie: Standardom je exteriérové tienenie (rolety) vedené vo vodiacich listach,
ovladané spinacim ovladanim umiestnenym na stene. Rolety su z umyvatelného materialu.
Ich pouzivanie vyrazne znizuje tepelné zisky a potrebny vykon chladenia.

Predokenné zabradlie

Na zabezpeclenie proti padu z vysky u okien bez terasy alebo balkdna je osadené sklené okenné
zébradlie (franclizske bezpecnostné zabradlie). Je navrhnuté tak, aby poskytovalo bezpecnost
a zaroven zachovalo neruSeny vyhlad a esteticky vzhlad budovy. Pozostava z transparentného
&ireho zasklenia, kotvené priamo do okenného ramu. Sklo zabradlia spifia bezpe&nostnu
poziadavku podla platnej STN.

Uzivatel je povinny zaistit pravidelnu kazdoro&nu vizualnu kontrolu funké&nosti a vizualnu kontrolu
nezavadného technického stavu, pretoze tieto konstrukcie sa radia medzi bezpec¢nostné prvky
budovy. Pripadné zistené nedostatky napr. odstiepené hrany, praskliny, uvolnené ¢asti a pod., je
v ramci zaruénej doby, potrebné nahlasit ako reklamaciu. Po uplynuti zaru¢nej doby je uzivatel
povinny zavolat odborne spdsobilu firmu na vykonanie pripadného servisu alebo opravy.

Tieto konstrukcie nevyzaduju zvlastnu udrzbu. Je zakazané do kon$trukcie zabradlia akokolvek
zasahovat. Na zabradlie nie je dovolené dodatocne upevriovat akékolvek konstrukcie a zariadenia
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(kvetinace atd.), aby nedoS$lo k deformacii a znizeniu Unosnosti tychto prvkov. Tiez nie je
dovolené vitanie otvorov do tychto kon$trukcii.

UPOZORNENIE:
PRE ZACHOVANIE LAHKEHO CHODU A PERFEKTNEJ FUNKCIE KOVANIA CO NAJDLHSIE JE
POTRENE ROBIT PRAVIDELNE OSETRENIE A PREHLIADKY ODBORNOU FIRMOU.

ZAVADY A ICH RIESENIE

Rozbité sklo

Otvor odporu¢ame opatrne doCasne prekryt foliou alebo inym prostriedkom. Vymenu zasklenia
je nutné zverit dodavatelovi okien METROSTAV CZ, divizia LOP. Treba dat pozor na
nebezpecenstvo porezania.

USMERNENIE:

K rozbitiu skla v désledku termalneho Soku dochadza v pripade, ze na chladenom skle su dve
rébzne miesta s velkym teplotnym rozdielom cca 40°C. Termalny Sok je charakteristicky svojim
lomom na skle. Lom je obvykle vedeny z hrany skla a je kolmy na hranu skla. Za rizikové je nutné
povazovat olepovanie skiel réznymi foliami, zatienenie skiel réznymi predmetmi (nabytok,
Ciastocne stiahnuté Zallzie, zavesy atd.). Tiez je treba predchadzat situaciam braniacim volnému
prudeniu vzduchu medzi sklom a miestnostou.

Nere$pektovanie tychto zasad moéze byt dévodom zamietnutia reklamacie prasknutého zasklenia
okna. Lom skla je mozné zahrnut do poistenia domacnosti.

Uvolnenie horného uchytenia otvoreného kridla

Stlac¢te poistku proti chybnej manipulacii (mala ¢ierna packa vo falci kridla priblizne vo vyske
klu¢ky) nastavte ovladaciu klu¢ku do polohy ,sklopené“. Opatrne zatlacte horny uvolnheny roh
kridla smerom k ramu, az sa kridlo umiestni do pévodnej polohy. V tomto stave opatrne otocte
ovladacou klu¢kou do polohy ,otvorené®. Uvolnite poistku proti chybnej manipulacii.

Uvolnena klucka
Dajte dole krytku a pomocou vhodného skrutkovaca utiahnite upevriovacie skrutky.

Otvaravé alebo sklopné kridlo nejde otvorit
Skontrolujte spravnost polohy ovladacej klu¢ky. Pre opravu kontaktujte zakaznicky servis
dodavatela. Kridlo nasilne neotvarajte.

UPOZORNENIE:

MAJITEL BYTU JE POVINNY PRE PLATNOST ZARUKY VYKONAVAT SERVISNU PREHLIADKU
OKIEN 1x ROCNE ODBORNE SPOSOBILOU FIRMOU ALEBO ODBORNE SPOSOBILOU OSOBOU
ZNALOU POUZITYCH SYSTEMOV A JEDNOTLIVYCH DRUHOV KOVANT.

Balkony a terasy: na$lapnu vrstvu tvori gresova dlazba ulozena na plastovych (rektifikacnych)
ter¢och. Maximalna unosnost balkdna je stanovena na 300 kg/m?2. Z bezpecnostnych ddévodov je
na balkéne limitovany pocet os6b — maximalne 8 osdb sucasne.
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Zakladnu izola¢nu vrstvu tvori hydroizolacna PVC félia. Tato folia zabezpecuje nepriepustnost
systému, preto je prisne zakdzané do povrchu terasy akymkolvek spdsobom vrtat alebo ho
mechanicky narusat. Odtok zrazkovej vody je =zabezpeceny vyspadovanim balkénovej
kons§trukcie smerom od fasady — jedna sa o prirodzeny odvod vody

Dverné konS$trukcie: Vstupné dvere su protipoziarne s bezpecnostnou triedou RC3, s
panoramatickym priezorom a ocelovou zarubriou vo farbe RAL 1019.

Upozornenie k stabilite dlazby: Vzhladom na princip volného polozenia dlazby mbze pri
intenzivnom pouzivani, dynamickom pohybe alebo vy$S§om bodovom zatazeni dobjst k
minimalnemu posunu jednotlivych teréov alebo samotnych dlazdic (mikroposuny).Pripadna
esteticka korekcia (vycentrovanie) dlazby po ¢ase uzivania sa povazuje za beznu udrzbu spojenu
s tymto typom technoldgie a nespada pod ramec bezplatnych zaru€¢nych oprav.
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8.7 \Vnutorné deliace konstrukcie

Kons&trukciu tvori monoliticky Zelezobeténovy bezprievlakovy skelet s doskami hrubky 230 mm.
Na oddelenie skladovych priestorov (kobiek) je pouzity systém deliacich prie¢ok =z
pozinkovanych ocelovych lamiel.

Medzibytové steny su Zelezobeténové konstrukcie pre zabezpelenie vysokého utimu hluku.
Vnutrobytové priec¢ky a indtalaéné predsteny su vyhotovené zo sadrokartonu (SDK), kde su
vedené rozvody vody, kanalizacie a elektriny.

PoCas prvého obdobia uzivania stavby (priblizne 1 rok) sa mdézu na povrchu nosnych
a nenosnych kon$trukcii (omietok alebo SDK kons$trukcii) vyskytnut drobné trhliny a praskliny.
Su spbsobené prevazne dosadnutim objektu, resp. dotvarovanim jednotlivych konstrukcii stavby.
Spomenuty jav nespdsobuje ohrozenie a nie je prejavom nekvality.

Je mozné ich odstranit pretmelenim, pripadne jednoduchou Upravou pred budicim malovanim
povrchov. Z tohto dévodu odporu€ame v prvom obdobi uzivania pouzit na steny a stropy bielu
farbu, ktora je pre pripadné opravy najvhodnejsia.

UPOZORNENIE:

\V PRIPADE VZNIKU ZAVAZNYCH TRHLIN ALEBO PRASKLIN V RAMCI ZARUCNEJ DOBY (24
MESIACOV OD ODOVZDANIA NEHNUTELNOSTI) ODPORUCAME POSTUPOVAT V ZMYSLE
KAPITOLY C.6 REKLAMACNY PORIADOK.

Sadrokarténové konstrukcie je potrebné chranit pred priamym stykom s vodou a zabranit narazu
do povrchu konStrukcie. V pripade poskodenia povrchu alebo konstrukcie vplyvom
neprimeraného uzivania je potrebné vykonat opravu materidlmi na to uréenymi.

Sadrokarténové podhlady - PIné sadrokarténové podhlady s povrchovou Upravou (biely nater,
resp. malba) su realizované v miestach, kde su vedené podstropné technické instalacie, t.j.
v kupelniach, WC, Satnikoch a lokalne i zadveri bytov, preto sa v tychto miestach neodporuca
montovat zapustené svietidla Pri vitani do podhladu je potrebna maximalna opatrnost.

UPOZORNENTE:

NENOSNE KONSTRUKCIE NIE JE DOVOLENE ZATAZOVAT A MENIT INAK, AKO JE DEFINOVANE
V PROJEKTE, NAKOLKO PRI NEVHODNOM ZATAZENI HROZzZI STRATA ICH STABILITY
S NASLEDNOU DESTRUKCIOU.

DO MEDZIBYTOVYCH STIEN NIE JE DOVOLENE ZASAHOVAT. VO VNUTROBYTOVYCH
STENACH SA NACHADZAJU ROZVODY ELEKTROINSTALACII. PRED AKYMKOLVEK ZASAHOM
DO KONSTRUKCII JE POTREBNE SKONTROLOVAT TRASY ROzVODOV VO
FQTODOKUI\/IENTACII, KTORU KAZDY KLIENT OBDRZAL PRI PREVZATI NEHNUTELNOSTI DO
UZIVANIA.
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8.8 Vstupné dvere do bytov

Vstupné dvere su protipoziarne, bezpecnostna trieda RC3, s panoramatickym priezorom a
ocelovou zarubriou vo farbe RAL 1019. Dvere su vybavené panoramatickym priezorom.

PO PREVZATI BYTU JE NUTNA VYMENA POVODNEJ DOCASNEJ STAVEBNEJ VLOZKY ZA
NOVU BEZPECNOSTNU CYLINDRICKU VLOZKU. ZAMOK A VLOZKA MUSIA BYT
CHRANENE BEZPECNOSTNYM KOVANIM.

Povrchova Uprava dverného kridla je z vonkaj$ej aj vnutornej strany vo farbe RAL 1019, zarubnia je
vo farbe dverného kridla. Dodavatel poskytuje na vyrobok ako celok s prislu§enstvom zaruku 24
mesiacov, ktora za¢ne plynut diiom prevzatia Vasej nehnutelnosti.

Zatvaranie a zamykanie dveri

a) Dvere su zamknuté a bezpecnostné az po zatvoreni do zarubne a Uplnom zamknuti
bezpe&nostného mechanizmu na 2 zapady.

b) Nezamykajte dvere pri otvorenom dvernom kridle, modzete spdsobit vazne poskodenie
bezpecnostného mechanizmu.

UPOZORNENIE: NA TAKETO POSKODENIE SA NEVZTAHUJE ZARUKA.

Otvaranie a odomykanie dveri

Ak mate z vonkajsej strany dveri na bezpe¢nostnom kovani gulu (resp. madlo), otvarajte

dvere tak, Zze jednou rukou otacate klu¢om a druhou rukou uchopite gulu (resp. madlo) a

pritiahnete dvere k sebe. Neotvarajte dvere s gulou (resp. madlom) iba otac¢anim kltuéa,

mo&zete ohnut alebo nalomit klu€ vo vlozke resp. poskodit zamok.

a) Nepouzivajte ohnuty, nalomeny alebo inak poskodeny klu¢, nevkladajte klu¢ do zneclistenej
vlozky, hrozi riziko znefunk&nenia vlozky a neodomknutia resp. neotvorenia dveri.

b) Vyvarujte sa pouzivaniu a pdsobeniu neprimeranej sily pri otvarani a zatvarani dveri (napr.
zabuchnutie prievanom a pod.), hrozi riziko poskodenia bezpeénostného zdmku.

USMERNENTIE:

VVymenu a opravu bezpe&nostného zdmku je vlastnik povinny riesit vyhradne s dodavatelom
dveri. Pri svojvolnej vymene uzamykacieho systému (vymena kovania, vlozky ) zdkaznikom
vyrobca negarantuje dodrzanie certifikovanej a deklarovanej bezpelnostnej triedy dveri.
Rozhodnutia zédkaznika vztahujuce sa k bezpec¢nostnym dveram odporu¢ame konzultovat s
technikmi vyrobcu alebo so servisnym technikom.

ZAVESY VSTUPNYCH DVER{
Zavesy vstupnych dveri su teflénové v bezudrzbovom prevedeni. Udrzba teda spociva iba v
pravidelnom odstraneni necCistét. Zavesy sa nesmu mazat.

UPOZORNENTIE:
o OKREM PRAVIDELNEJ UDRZBY A VYKONOV NEVYHNUTNYCH SERVISOV JE POTREBNE,
ABY MAJITEL BYTU VYKONAL 1x ROCNE KONTROLU VSTUPNYCH DVEREI ODBORNOU
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FIRMOU ALEBO ODBORNE SPOSOBILOU OSOBOU NA VYKON KONTROLY POZIARNYCH
BEZPECNOSTNYCH DVERI.

e MAJITEL BYTU VO VLASTNOM ZAUJME NEUMOZNI NEOPRAVNENEJ OSOBE
MANIPULACIU SO 2AVESMI DVERI, ZARUBRIAMI, S UZAMYKACIM SYSTEMOM DVER1
ALEBO ZASAH DO NEHO.

e \V PRIPADE NUTNOSTI VYMENY KOMPONENTOV ODPORUCAME KONTAKTOVAT
SPOLOCNOST DEFENDOOR s.r.o.- obchod@defendoor.sk.

8.9 Interiérové dvere

Interiérové dvere su falcové s vyskou 2100 mm a zavesnym systémom. V nadStandarde zo
skrytym zavesom dveri a magnetickym zatvaranim.

ODPORUCENIE

Pri neopatrnom zatvarani alebo otvarani dveri méze dbjst k poraneniu prstov, hlavne u malych
deti. Predchadzajte prudkému otvaraniu alebo zatvaraniu, mdze spbsobit poskodenie vyrobku
alebo poranenie osdb. Pad na kluc¢ku &i zavesy moze spdsobit poranenia.

UPOZORNENIE

POZORNE SI PRECITAJTE NAVOD NA OBSLUHU, POUZIVANIE A UDRZBU. DODRZIAVANIE
TOHTO NAVODU A BEZNE POUZIVANIE DVERI A zZARUBNI ZARUCUJE DLHOROCNU
SPOKOJNOST S VYROBKOM. V OPACNOM PRIPADE NEPREBERAME ZA PRIPADNE VADY
ZODPOVEDNOST.

8.10 Povrchy - Omietky a mal'by stien a stropov

Omietky

Na Upravu stien a stropov v byte bola pouzita sadrova hladka omietka. Kvalita dokon&eného
povrchu omietok zodpoveda urovni kvality Q3 — stuper kvality 3, tolerancia rovinnatosti vyrobcu
v zmysle DIN 18202 je 5 mm/2 m laty.

Malby a udrzba povrchov natretych maliarskou farbou

Na konec¢nu Upravu stien a stropov v bytovych jednotkadch bol pouzity dvojity nater bielej
oteruvzdornej farby znac¢ky Jupol Classic. Prach odstranujte mikrovldknom; drobné flaky mozno
odstranit bielou gumou.

Cistenie na sucho

Doporucujeme raz za dva mesiace odstranit prach zo stien a stropov. Takouto jednoduchou
udrzbou predizite kvalitu malby. Najlepdou metddou je pouzitie podlozky z mikrovlakna s
teleskopickou rukovatou, ktora méze siahat az po strop, alebo povysavanim Specialnou kefou
do vysavaca. Na Cistenia drobnych necistdt na sucho je najefektivnejsim rieSenim pouzitie gumy,
ktoru pouzivaju Skolaci. Biela guma s abrazivnou texturou prinesie vynikajuce vysledky pri Cisteni
vetkych druhov umyvatelnych farieb.
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Odstranenie prili§ znec¢istenych malieb docielite naslednym premalovanim. Nové vymalovanie uz
bude trvalejSieho charakteru a tiez zaceli vlasové trhliny vzniknuté vysusSanim kon$trukcie a
dosadnutim stavby.

Postup pri styku s vodou

V pripade, ked doslo k styku s Cistou vodou je potrebné nechat malbu vyschnut. Neodporuca
sa mechanické utieranie, pretoze by mohlo déjst k znehodnoteniu malby.

V pripade umyvatelnych naterov je v§eobecnou tendenciou sa domnievat, Zze sa takato stena da
umyt vodou, potom, &o sa vopred utrie prach. NECISTIT VODOUL!.
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Postup pri zateCeni

Podklad nechame ddékladne vyschnut minimalne 5 dni od odstranenia zdroja zatecenia (podklad
musi mat nizsiu vihkost ako 7,5%). Casti, ktoré sa oduvaji mechanicky oskrabeme $pachtlou. V
pripade vzniknutych nerovnosti pouzijeme stierku na vyrovnanie a vyhladenie podkladu. Lokalne
vyspravky podkladu je nutné nechat Uplne vyzriet a dbat na to, aby mali rovnaku Strukturu ako
okolitad plocha. Vyrovnavacia hmota musi schnut min. 1 defl za normalnych podmienok (T:20°C,
relativna vlhkost vzduchu = 65%). Pred malovanim je povinny zakladny nater.

Podklad musi byt suchy, nosny, &isty, bez mastnoty a prachu. Po vyzreti podkladu

sa nanesie v 1 az 2 vrstvach maliarska farba Pura Alba na celu stenu, vyhneme sa farebnym
odliSnostiam.

Postup pri beznom premalovani

Premalované povrchy nepotrebuju ziadnu zvlastnu udrzbu. Nepridrzny prach a iné nepridrzné
neCistoty mézeme pozametat alebo povysavat. Povrchy, z ktorych necistoty nie je mozné
uvedenym spbdsobom odstranit, premalujeme obnovovacim naterom, ktory nanesiete v 1az 2
vrstvach na celu stenu, vyhnete sa tak farebnym odliSnostiam.. Pri malovani postupujte podla
navodu vyrobcu farby. Zakladny nater pri obnovovacom malovani zvy€ajne nie je potrebny.

8.11 Obklady adlasby

Pre kupelne a toalety bytov je Standardne inStalovana keramicka dlazba a obklad. Obklady stien
v kupelni st do vysky stropu ak klient neurcil inak.

UPOZORNENTIE: )
CEZ OBKLADY A DLAZBY JE ZAKAZANE KOTVENIE ALEBO INE ZASAHY DO KONSTRUKCIE. V
PODLAHACH A STENACH SU VEDENE ELEKTRICKE ROZVODY A ROZVODY ZDRAVOTECHNIKY.

Periodicka udrzba dlazieb a obkladov

Pri beznej udrzbe dlazby aj obkladu si vystacite s teplou vodou a neutralnym cistiacim
prostriedkom (pH 6-8). Vyvarujte sa urcite abrazivnych produktov, ako napr. tekuty piesok a pod.,
ktoré by mohli nenavratne poskodit povrch obkladov a dlaZieb. Uplne idedlne nie je vzdy ani
pouzitie sddy, octu alebo kyselin, ktoré mate bezne doma. Aj také latky mdézu v urcitych
pripadoch povrch zni¢it. Na zachovanie vlastnosti obkladov a dlazieb pouzivajte vzdy prostriedky
uréené priamo pre tieto povrchy. Skvele posluzi aj parny Cisti¢, ktory si dokaze poradit aj s
odolnou $pinou.

Pri beznom upratovani je pred Cistenim mokrou cestou vzdy na mieste podlahu pozametat Ci
povysavat, nasledne umyt necistoty za pomoci vody s Cistiacim prostriedkom, a potom dbékladne
oplachnut vodou. Pri udrzbe povrchu nezabudajte ani na $kary, ktoré vdaka pravidelnému Cisteniu
zostanu dlhSie v kondicii a zaistia tak perfektny vzhlad celého priestoru. Pri ich udrzbe je mozné
pouzit napr. kefa, ale nie drotena.

Doékladné Cistenie dlazby a obkladov

Pokial potrebujete z dlazby vycistit odolné necistoty, ako napr. zvysky mydla, hrdze, mastnoty,
cementu, vodného kamenia a pod., je potrebné pouzit Specidlny Cisti¢ podla typu usadeniny. Na
mastné Skvrny zvolte alkalicky pripravok (pH>8), na anorganické usadeniny, ako napr. nanos
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vodného kamena potom mdzete pouzit pripravok skor kysly (pH<6). NajcastejSie sa s
odstranovanim odolnejsich usadenin stretnete pri va¢Som generalnom upratovani, ktoré sa
odporuca vykonavat zhruba raz az dvakrat ro¢ne.

Na zaciatku udrzby opat dlazbu riadne zamette ¢&i vysajte. Obklady aj dlazbu pri &isteni najskor
umyte vodou, nasledne za pomoci vhodného cgistiaceho prostriedku odstrarite necistoty podla
navodu a nasledne oplachnite Cistou vodou. Necistoty v Skdrach mdzu po Cisteni dlazby stéle
odolavat, preto bude mozna pre dékladné odstranenie usadenin a $piny nevyhnutné si dopomébct
jemnou kefou.

Na ¢o si dat pri umyvani dlazby a obklade pozor

Na Cistenie dlazby nie je vhodné pouzivat pripravky s kyselinou fluorovodikovou, pretoze aj
kratky kontakt s povrchom dokaze napachat nenavratné skody.

Ako uz bolo spomenuté, vyvarujte sa pripravkov a nastrojov, ktoré mézu dlazbu poskodit. Hoci
su povrchy modernych keramickych dlazdic odolné, vzniku Skrabancov sa celkom zamedzit neda.
Z tohto dévodu je v napr. v zatazovych priestoroch nutné inStalovat tzv. Cistiace zony, aby sa
predislo zaneseniu povrchu pieskom, kamienkami a dal$imi neziaducimi CiastoCkami, ktoré by
mohli dlazbu v kontakte s topankou poskriabat.

Hoci sa mbze zdat proces udrzby keramickych dlazdic jednoduchy, pri nespravnom postupe je
mozné podlahu ¢i obklad znehodnotit. Kvalitné Cistiace prostriedky su napr. od Murexinu, Mapei
alebo Ceresitu

8.12 Konstrukcia podlah
Konstrukciu podlah tvori Zelezobeténova doska doplnend tepelnou a kro¢ajovou Izolaciou
s podlahovym vykurovanim.

POVOLENE ZATAZENIE PODLAHOVYCH
KONSTRUKCII - UZITKOVE

byty 150 kg/m2
balkony 300 kg/m2
terasy 300 kg/m2

Naslapné vrstvy v rdmci bytu su volitelné podla vyberu viastnika bytu.

Standardne v obytnych miestnostiach bytu vratane kuchyne, predsiene, chodby a $atnika su
polozené laminatové parkety, lemované obvodovymi soklovymi listami v dekdre podlahy alebo
biele. Prechodové listy su vo farbe a Strukture podla farebnych rieSeni danych vyrobcom.

V kupelni a WC su Standardne polozené keramické dlazby.

Prevadzkové podmienky pre kladenie laminatovej podlahy

Pre bezproblémové uzivanie velkoplo$snych laminatovych plavajlucich podlah je potrebné
dodrzat nasledovné prevadzkové podmienky:

Teplota povrchu, na ktorom je podlaha polozena musi dosahovat min. 15°C.

Teplota prostredia, v ktorom je podlaha polozena musi dosahovat min. 18°C, realtivna vihkost
prostredia pri kladeni sa musi pohybovat v rozmedzi 40-55%, ale nesmie prekrocit hranicu 55%.
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Dilata¢na $kara sluzi na dilatovanie podlahy. Pri zmenach pocasia sa podlaha roztahuje, alebo
zmrstuje, nie je teda vhodné do dilatacnych $kar vkladat napr. kabeldz, alebo akékolvek iné
predmety. Tym dilatadna Skara straca vyznam a moéze dojst k vydutiu, alebo inému poskodeniu
podlahy.
ODPORUCAMIE:

- Nozi¢ky nabytku podlepit filcovymi podlozkami

- Tazky ndbytok prenasat, nie posuvat

- Nabytok s kolieskami zabezpecit makkymi pohyblivymi kolieskami, alebo pouzit

ochrannu podlozku
- Vacsie sklenené plochy zatienit, aby nedochadzalo k prehrievaniu povrchu podlahy

Bezna udrzba

Na bezné Cistenie staci povrch pravidelne vysavat, pripadne pouzit suchy, alebo mierne
navlhéeny mop s pripravkom uréenym na oSetrovanie drevenych velkoplosnych podlah. Nikdy
necistite podlahy ,mokrym® postupom, nepouzivajte abrazivne Cistiace prostriedky a parné
CisticCe.

Instalacia kuchynskych liniek a vstavanych skrifi na laminatové podlahy:

Technologické podmienky zhotovenia parkiet neodporucaju postavit kuchynsku linku, alebo
vstavanu skrifiu na parkety, kvéli zabezpeceniu potrebnej dilatacie podlahy pri poveternostnych
zmenach.

Odporu¢ame Vam riesit tuto problematiku nasledovnymi spdsobmi:

1. Vyrezat do parkiet otvory pod kazdu nozi¢ku kuchynskej linky

2.  Polozit kuchynsku linku priamo na parkety a nasledne pred nozi¢kami vyrezat do parkiet
cca 1.cm Siroku dilataénu medzeru

UPOZORNENIE:
DO KONSTRUKCIE PODLAH JE ZAKAZANE VRTAT Z DOVODU RIZIKA POSKODENIA
ROZVODOV VODY, KURENIA A ELEKTROINSTALACII. MONTAZ PRAHOV ALEBO
PRECHODOVYCH LIST POVRCHOVYCH KRYTIN JE MOZNA IBA ZA PREDPOKLADU POUZITIA
TECHNOLOGIE LEPENIA.

8.15 Terasy

Naslapnu vrstvu teras tvori gressova dlazba ulozena na plastovych (rektifikacnych) teréoch.
Dlazba sa vyznacuje:

o vysokou odolnostou voc&i chemikalidm, soli a poveternostnym vplyv

» neporovnatelne lepSou Cistitelnostou v porovnni s betéonovou dlazbou

» jednoduchou demontaze dlazdic pre pripadné opravy, servis a pod.

» ekologicky vyrobok s nizkym vplyvom na Zivotné prostredie

Hydroizolacné vlastnosti konstrukcie teras su zabezpecené hydroizolacnou PVC fdliou, preto je
velmi dolezité =zabranit akémukolvek poruseniu hydroizolatnych vrstiev (mechanické
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poskodenie, prepichnutie ostrym predmetom a pod.). zabranit akémukolvek poruseniu
jednotlivych hydroizola¢nych vrstiev (mechanické poskodenie, prepichnutie ostrym predmetom,
prepélenim a pod.).

Odtok zrazkovej vody je zabezpeleny cez systém dazdovych vpusti. Pripadna esteticka korekcia
(vycentrovanie) dlazby po Case uzivania sa povazuje za beznu Udrzbu a nespada pod ramec
bezplatnych zaru¢nych oprav.

Upozornenie k stabilite dlazby: Vzhladom na princip volného polozenia dlazby modze pri
intenzivnom pouzivani, dynamickom pohybe alebo vy$Som bodovom zatazeni doéjst k
minimalnemu posunu jednotlivych terCov alebo samotnych dlazdic (mikroposuny).Pripadna
esteticka korekcia (vycentrovanie) dlazby po ¢ase uzivania sa povazuje za beznu udrzbu spojenu
s tymto typom technoldgie a nespada pod ramec bezplatnych zaru¢nych oprav.

JE ZAKAZANE

e Upravovat sklon spadu terasy

e na terasdch umiestrovat predmety, ktoré by mohli byt vplyvom vetra odviate (napr.
slne¢niky, plastové stoli¢ky a pod.)

e montaz policiek v odkladacich skrinkach v rdmci terasy vzhladom na potrebu zasahu do
fasady bytového domu.

8.16 Elektroinstalacia

Objekt je pripojeny na 0,42 kV distribuénu siet elektrickej energie spolocnosti Zapadoslovenska
distribu€¢na. Dodavku elektrickej energie zabezpecluje transformator 22/0,42kV, pripojka do
objektu je z trafostanice. VSetky tieto zariadenia su majetkom distributora elektrickej energie.
Hlavny elektromerovy rozvadza& (RE) pre bytovy dom je umiestneny na 2.PP. Rozvadzac
spolo¢nej spotreby (RS) je zaveseny na stene v rozvodniach ELI na kazdom 3. poschodi. Je
uréeny pre napojenie a ovladanie osvetlenia v spolo¢nych priestoroch, zasuvkovych okruhov v
spolo¢nych priestoroch, vyvody technoldgii a vytah.

Elektromerové rozvadzace pre ostatné podlazia ( 2NP-19NP) su umiestnené v NN rozvodni na
chodbe kazdého podlazia, kde suU osadené aj bytové elektromery.

ElektroinStalacie v byte

Jednotlivé byty disponuju vlastnym elektrorozvadzacom RB, ktory je napdjany z rozvadzaca
v NN rozvodni na chodbe poschodia. Bytovy rozvadzac je osadeny v zadveri bytu v dutine SDK
steny, kde najdete hlavny bytovy isti¢ a ostatné isti¢e s popisom jednotlivych okruhov. Isti¢ je
zapnuty, ak je poloha ovladaca v hornej polohe. Z elektrorozvadzaca su napajané vsetky svetelné
a zasuvkoveé rozvody v byte, predpriprava na exteriérové Zaluzie a klimatizacné jednotky.

V pripade, ze spotrebi¢ napdjany zo zasuvky strati funkénost, je potrebné okamzite ho odpojit
vytiahnutim zo zasuvky a vizualne preverit, ¢i nedoslo k odpojeniu istenia. Do zasuviek sa mbzu
zapajat len spotrebice, ktoré vyhovuju technickym poziadavkam stanovenym v prislusnych
technickych predpisoch a ktoré su ozna¢ené oznacenim CE.
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V pripade vyhodenia (vypnutia) hlavného bytového istica mdze nastat situacia, v ktorej bude
potrebné nahodit (zapnut) hlavny isti¢ Vasej nehnutelnosti, ktory sa nachadza v NN rozvodni na
chodbe prislusného poschodia. pri elektromere. VVyhladajte prislusny isti¢ oznaceny Cislom Vasej
nehnutelnosti a zapnite ho tlakom na ovladaciu packu smerom nahor. Oznacenie elektromeru
zodpovedad oznaceniu Vasej nehnutelnosti. Na elektromere je mozné odcitat a zaroven
skontrolovat celkovu spotrebu elektrickej energie v redlnom Case.

Prace s elektroin$talaciou (napr. manipulacia s rozvodnymi krabicami, demontédz krytov
rozvadzadov, demontaze vypinacov a zasuviek) mobze realizovat len odborne spdsobila osoba.
Pri zmene elektroindtalacnych rozvodov je potrebné spracovat nové zhodnotenie projektovej
dokumentéacie a vypracovanie spravy o odbornej prehliadke.

UPOZORNENIE

PO PIATICH ROKOCH OD VYTVORENIA VYCHODISKOVEJ REVIZNEJ SPRAVY JE NUTNE VYKO-
NAT NASLEDNU ODBORNU PREHLIADKU REVIZNYM TECHNIKOM. TATO POVINNOST JE
DOLEZITA AJ S OHLADOM NA PRIPADNE POISTNE UDALOSTI V BYTE

Vypinace a zasuvky
Vsetky zasuvky a vypinace v bytovej jednotke su typu Legrand :
zasuvka Legrand - jednoducha a dvojita,

e datova zasuvka RJ 45

e jednoducha zasuvka s krytom v exteriéri

e vypina¢ Legrand Niloé Step — jednoduchy a dvojity
UPOZORNENIE

MAXIMALNE ODPORUCANE ZATAZENIE JEDNEJ ZASUVKY: 16A/3680 W, NAPATIE 230V
FREKVENCIA 50 HZ.

InStalované rozvody - trasy vedeni elektrickych kablov - su vedené v podlahe a nasledne zvislo,
eventudlne vodorovne ako spojnice viditelnych prvkov elektroinStalacie (vypinag, zasuvka,
rozvodné skrinky, vyvod pre svetlo, ventilator) a maju nasledujuce ochranné pasma:
e ochranny priestor v okoli rozvadzaca sa vymedzuje zvislou rovinou od podlahy k stropu
300 mm od hrany rozvadzaca
e na stenach, pre zasuvky, 200 mm na kazdu stranu od osi spojnice viditelnych prvkov
elektroinstalacie (zvislé od podlahy),
e na stenach pre vypina¢e 200 mm na kazdu stranu od osi spojnice viditelnych prvkov
elektroinstalacie (zvislé od podlahy k stropu),
Vy§S8ie uvedeny popis ochrannych pasiem ma len informacny charakter a nezachytava vsetky
trasy rozvodov elektroinstalacii.

POZOR!

V OCHRANNYCH PASMACH ELEKTRICKYCH VYVODOV JE ZAKAZAVI\IE VYKONAVAT AKEKOLVEK
PRACE (VRTANIE, SEKANIE A POD.), KTORE BY MOHLI SPOSOBIT POSKODENIE ROZVODOV
A NASLEDNE ZAPRICINIT RIZIKO TAZKEHO URAZU CI SMRTI!
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UPOZORNENIE

PRED AKYMKOLVEK ZASAHOM DO STIEN A STROPOV ODPORUCAME PREVERIT TRASY
VEDENIA EL. ROZVODOV POMOCOU K TOMU URCENYCH DETEKCNYCH SKUSACIEK.
ODPORUCAME TUTO CINNOST ZVERIT ODBORNEJ SPOSOBILOSTI OSOBY PRE PRACU S
ELEKTRICKYMI ZARIADENIAMI A ICH PREVADZKU.

Priprava pre montéz spotrebic¢ov kuchynskej linky:
V priestore kuchyne je Standardne predpriprava elektrointalacii ukon&ena volnymi vyvodmi na
svorkach, uzatvorenymi v elektroindtalacnej krabici, so samostatnym istenim v bytovom
rozvadzadi.
V mieste kuchynskej linky je soélo vyvod pre:

e varnu elektricku platfiu 400V/16A.

e svetelny vyvod (led pas) a digestor

e 4 zasuvkoveé vyvody pre elektrospotrebice.

Slaboprudoveé rozvody — internet a televizia

V spolo¢nych c&astiach bytového domu su jednotlivymi telekomunikaénymi operatormi
inStalované slaboprudové rozvody slUziace na poskytovanie datovych a televiznych sluzieb
v bytoch. Nie su sucastou spolo¢ného technického vybavenia bytového domu.

V rdmci bytu v stene obyvacej izby je osadena opticka zasuvka pre operatorov Orange Slovensko
a.s. a Slovak Telekom a.s.. Slaboprudovy rozvod do dalSich izieb je vedeny zo zasuvky RJ 45,
umiestnenej v stene obyvacej izby a ukon&eny datovymi zasuvkami RJ 45 v izbach.

Pristupovy systém videovratnik

Pri hlavnom vstupe do budovy je osadené zvoncekové tablo s domacim video vratnikom. Systém
domaceho video vratnika umozniuje kontrolu vstupného priestoru a vzdialeného riadenia pristupu.
Zariadenie je urCené pre hovorové spojenie medzi osobou pri vstupe do bytového domu a
osobami v jednotlivych bytoch a k dialkovemu otvoreniu elektromagnetického zamku
vchodovych dveri do budovy.

Pristupovy systém sluzi na bezpecné a pohodiné ovladanie vstupu do budovy pomocou
bezkontaktnych identifikatnych médii (napr. karta, biometria tvare alebo otlacok prsta).
Prilozenim média k Citacke vo vzdialenosti cca 2—5 cm sa rozsvieti zelena kontrolka alebo sa ozve
pipnuté. Systém aktivuje otvorenie dveri. Otvorit dvere ide len po ur&itd dobu.

Zariadenie tiez sluzi ako bytovy zvon&ek. V ramci bytu pri vstupnych dverach alebo v chodbe
bytu na ur¢enom mieste je osadeny dotykovy displej vnutornej jednotky pristupového systému.
Po zazneni vyzvanacieho ténu v byte zvolenim moznosti ,prijat hovor®, prijmete hovor. Otvorenie
elektromagnetického zamku prevediete po prijati hovoru zvolenim moznosti s piktogramom
klu€¢a. Samotny bytovy zvoncek je umiestneny na stene chodby pred dverami do bytu. Jeho
stlacenim je v prislusnom byte zvonenim domaceho telefénu signalizovana navsteva.
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UPOZORNENIE:

ZASAHOVANIE DO ZARIADENIA JE POVOLENE LEN V ROZSAHU NAVODU.

V PRIPADE PORUCHY ZARIADENIA SA OBRATTE NA SPRAVCU OBJEKTU. V ZIADNOM PRIPADE
SA NEPOKUSAJTE OPRAVOVAT ZARIADENIE SAMI, NEGATIVNE BY TO OVPLYVNILO
MOZNOSTI NASLEDNEJ REKLAMACIE ZARIADENIA

Zéalozné zariadenie UPS

Pre pripad vypadku elektrickej energie pocas beznej prevadzky je na objekte osadené zalozné
zariadenie diesel agregat nachadzajuci sa pred budovou, ktoré prioritne zasobuje elektrinou
poziarne technické zariadenia.

ZALOZNY ZDROJ NIE JE URCENE NA ZALOHOVANIE NAPAJANIA BYTOV.

Bleskozvod
V objekte je zrealizovany bleskozvod, zaradeny do Urovne ochrany pred bleskom (LPL) triedy III.,
v rozsahu poziadaviek normy STN EN 62305-2.

Obnovitelny zdroj elektrickej energie.

Na streche budovy su indtalované fotovoltické panely s celkovym vykonom 10 kW, uréené na
napajanie osvetlenia spoloC¢nych priestorov v rezime ON-GRID. Vyrobena elektricka energia je
priamo vyvedena do vnutornej elektroin$talacie objektu.

8.17 Bezpecnostny kamerovy systém s IP kamerami

Pre monitorovanie délezitych miest Vasho bytového domu v redlnom Case je pouzita farebna
technolégia CCTV s IP kamerami. Sucasne je vykonavany zaznam o ¢innosti a pohybe os6b pred
snimacimi zariadeniam. Kamery su osadené na 1.NP.

Monitorované priestory bytového domu su:

¢ zo strany exteriéru obidva vstupy do bytového domu

+  kobkovisko, vstupy v garazi cez pri zavorach, vstupné lobby 1.NP, 1.PP a 2.PP
+ vytahova kabina — kabelaz - priprava pre kameru

Digitalne zdznamové zariadenie NVR zaznamenava a uklada videozaznamy z kamier na pevny
disk HDD neustale 24 hodin denne. Zaznamnik je osadeny v rozvadzaci RACK-2. Objekt nebude
mat stalu straznu sluzbu.

Zodpovednost za spracuvanie osobnych udajov

Prevadzkovatelom osobnych uUdajov spracuvanych v suvislosti s prevadzkou kamerového
systému v spolo&nych priestoroch Vasho bytového domu podla Nariadenia GDPR a Zakona o
ochrane osobnych Udajov su vlastnici bytov v bytovom dome. Spravcovska spolo&nost je v
pravnom postaveni sprostredkovatela, ktory spracliva osobné udaje v mene prevadzkovatela a
je zodpovedny za archivaciu zaznamov.

Dotknuté osoby, o ktorych sa osobné uUdaje spracuvaju, su osoby v dosahu kamerového
zariadenia, pohybujuce sa v monitorovanom priestore. Predmetom spracuvania je videozaznam
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dotknutych osbéb. Osobné uUdaje su spracuvané na pravnom zaklade opravnenych zaujmov
obyvatelov bytového domu.

U&elom monitorovania priestoru je najma:

. ochrana a zabezpecenie majetku obyvatelov bytového domu
. prevencia pred vznikom bezpecnostnych incidentov ako je kradez, nasilie,
. monitorovanie vandalizmu a iného protipravneho jednania.

Doba uchovéavania osobnych udajov je 3 dni odo dfia vyhotovenia kamerového zdznamu alebo
po dobu, po ktord bude pouzity ako dékaz v trestnom, priestupkovom alebo inom spravnom ¢i
sudnom konani. Prenos osobnych Udajov do tretich krajin alebo na tretiu stranu sa neuskutocnuje.

8.18 Vykurovaci systém

Budova je zasobovana teplom prostrednictvom odovzdavacej stanice tepla (OST) umiestnenej
v 1. PP v samostatnej technickej miestnosti. OST zabezpeluje odovzdanie tepla do vykurovacich
vetiev objektu, regulaciu parametrov vykurovacej vody, teplej Uzitkovej vody a udrziavania tlaku
v systéme. Vystupna teplota vody z OST je regulovana ekvitermicky na zaklade vonkaj$ej teploty.
Vykurovaci systém je rozdeleny na 2 tlakové pasma (1. TLP: 2—10 NP; 2. TLP: 11-19 NP). Nominalny
teplotny spad pre 1. tlakové pasmo je 45/37 °C, pre 2. tlakové pasmo 45/36 °C.

Vykurovanie bytov

Vykurovacia voda je privddzand a odvadzana zo stupacky vykurovania do bytu potrubim
in§talovanym v podlahe chodby, popod prahom vstupnych dveri k bytovému
Rozdelovacu/Zbera¢u. Plocha bytu je rozdelend na niekolko samostatnych vykurovacich
okruhov, do ktorych je voda distribuovana z tohto Rozdelovaca/Zberaca.

Podlahové kurenie

Na vykurovanie bytovych priestorov sluzi podlahové vykurovanie. Prietoky cez jednotlivé okruhy
su regulované regulacnymi ventiimi s termostatickymi hlavicami ovladanymi izbovym
termostatom SAUTER. Kupeltia méa samostatny okruh bez termostatu — na dohrev je inStalovany
elektricky rebrikovy radiator KORADO KORALUX LINEAR MAX-ER.

ZASADY PREVADZKY PODLAHOVEHO VYKUROVANIA

e Podlahové vykurovanie je nizkoteplotné a ma vyssiu tepelnu zotrvac¢nost. Z tohto
dévodu sa zmeny nastavenia pozadovanej teploty prejavuju s ¢asovym oneskorenim.
Prevadzka ma byt stabilna; Casté velké korekcie vedu k prekmitom teploty a zvySenej
spotrebe.

e Zmena nastavenej teploty: odporuca sa krok 0,5-1,0 °C a vy&kanie na ustalenie teploty v
miestnosti.

e Pri dlhodobej nepritomnosti: odporu¢ané udrziavat temperacnu teplotu min. 17-18 °C
(obmedzenie rizika kondenzacie a plesni).
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e Podlahové krytiny a koberce: pri pouziti textilnych krytin je potrebné zohladnit tepelny
odpor; vysoky tepelny odpor znizuje vykon vykurovania a méze spdsobit nerovnomerny
ohrev.

e Stavebné zasahy: zakazuje sa kotvenie do podlahy (vrtanie, skrutkovanie) z dévodu
rizika poSkodenia vykurovacich okruhov.

e Pristupnost skrinky R/Z: skrinka musi zostat trvalo pristupna pre servis, odpocet
merania a pripadny zasah spravcu.

Rozdelovac¢ / Zberal: obsahuje uzatvaracie armatury, odvzdusiiovacie ventily, merac tepla s
dialkovym odpoctom, regula¢né prvky — ventily s termostatickymi hlavicami, regulator tlakovej
diferencie medzi privodom do rozdelovaca a odvodom zo zbera¢a. Systém je hydraulicky
vyregulovany.

Neodborné zasahy do nastavenia prietokov mézu spdsobit nerovnomerné vykurovanie a zvy$enu
spotrebu.

Prietoky cez jednotlivé okruhy (s vynimkou kupelne) su regulované regulatnymi ventilmi
s termostatickymi  hlavicami. Hlavice su ovladané izbovym termostatom SAUTER
z prislusnej miestnosti. Schéma okruhov podlahového vykurovania bytu je umiestnena na zadne;j
strane reviznych dvierok rozvadzaca podlahového vykurovania.

Odvzdusdnenie rozvodu je rieSené odvzdusdnovacimi ventilmi na rozdelovaoch a s automatickymi
odvzdusnovacimi ventilmi na stupackach (v reviznych otvoroch).

Doplrovanie vody do systému zabezpecCuje dopliiovaci automat v technickych priestoroch;
uzivatel bytu bezne nevykonava dopustanie.

Spotreba tepla pre bytovu jednotku je merana bytovym meracom tepla umiestnenym v skrinke
R/Z. Merac je urCeny pre ucely rozuctovania nakladov na teplo.

Manipulacia s meranim, plombami a zapojenim je zakdzand; zasahy su vyhradené spravcovi a
autorizovanému servisnému pracovnikovi.

Rurkové vykurovacie teleso

V kupelni je na su$enie uterakov, pripadne dohrev miestnosti in§talovany Elektricky rebrikovy
radiator KORADO KORALUX LINEAR MAX-ER s elektrickym vykonom priblizne 700 W, napajanim
230 V/50 Hz a krytim IP44. Regulacia je realizovana integrovanym elektronickym regulatorom.
Zariadenie je nezavislé od centralneho teplovodného systému.
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Podsvietené tlaéitka
S1=0N/OFF

S2 = teplota MINUS
S3 = teplota PLUS

LED signalizacia
L1-podsvietenie tlagitka S1
indikujuce prevadzkovy stav
L2-L5-signalizacia poZadovanej
teploty vykurovacieho telesa

OVLADANIE

1. Stlacenim tlacidla ,ON/OFF” (S1) zapnite/vypnite elektrické vyhrevné teleso.

2. Stlacenim tlacidla ,+” (S3) alebo ,-” (S2) vstupite do rezimu nastavenia teploty, ktori ma
kvapalina vo vykurovacom telese dosiahnut (od 30 °C az 60 °C). Pri nastavovani teploty stlatenim
tlag¢idla ,,+” (S3) zvySite nastavenu teplotu o 10 °C, a stla¢enim tlacidla ,,-” (S2) ju znizite o 10 °C.
3. Pri nastavovani teploty LED diéda indikuje tento stav.

4. Stlac¢enim a podrzanim tlac¢idla ,+” (S3) po dobu asi 3 s aktivujete ¢asova¢ ,TURBO”. (Ohrev
vykurovacieho telesa na 60°C, potom prechod k pdvodnému nastaveniu po 2 hodinach
prevadzky)

5. Stlactenim a podrzanim tlagidla ,-” (S2) po dobu asi 3 s aktivujete ¢asova¢ ,START/STOP”
(Ohrev vykurovacieho telesa na 60°C, po 2 hod. prevadzky vypnutie).

6. Ked su Casovace aktivne, stlacenie tlagidla ,ON/OFF” (S1) spdsobi vymazanie nastavenia
C¢asovaca. Vypadok napajania nedeaktivuje Casoval — po opatovnom zapnuti napajania regulator
dokon¢&i funkciu ¢asovaca.

7. Funkcia ANTIFREEZE. Ked teplota kvapaliny vo vykurovacom telese klesne pod 6 °C, aktivuje
sa funkcia ANTIFREEZE.

8. Funkcia sa aktivuje v zariadeni pripojenom k elektrickej sieti (bez zapnutého ovladania).
ANTIFREEZE spociva v cyklickom ohreve kvapaliny na 40 °C, a naslednom prepnuti ovladania do
pohotovostného rezimu. Proces sa opakuje, kym regulator nezaregistruje udrzanie teploty nad
6°C. UPOZORNENIE! Aby funkcia ANTIFREEZE fungovala spravne, neodpajajte elektricke
vyhrevné teleso od elektrickej siete. Ovladanie elektrického vykurovacieho telesa je navrhnuté v
technoldgii Ultra-Low-Power, ¢o znamena velmi nizku spotrebu energie aj v pohotovostnom
rezime.
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9. Po vypadku napajania (poskodenie elektrickej siete alebo vytiahnuti zastr¢ky) zacne skoér
zapnuté elektrické vykurovacie teleso pracovat v rezime pred vypadkom napajania.

10. Elektrické vyhrevné teleso je navrhnuté na pracu so Standardnym ¢asovacom.

11. Prevadzkové stavy elektrického vyhrevného telesa su popisané v tabulke.

Kontrola pouzivania

1. Pravidelne kontrolujte zariadenie, aby ste zaistili jeho bezpecné pouzivanie.

2. Privodny kabel elektrického vyhrevného telesa nekladte na ohriate vykurovacie teleso!

3. Ak je privodny kabel poskodeny, ihned odpojte elektrické vyhrevné teleso od privodnej
elektrickej siete a zaistite odbornu opravu! Poskodeny privodny kabel smie menit iba vyrobca
elektrického vyhrevného telesal

4. Reklamacia sa nevztahuje za nasledky vyplyvajuce zo svojvolnych kon&trukénych zmien
elektrického vyhrevného telesa neopravnenymi osobami.

5. Nedovolte, aby bola patica elektrického vyhrevného telesa vystavena pdsobeniu kvapaliny
(striekajucej, kvapkajucej, stekajucej).

6. Tento spotrebi€ mdzu pouzivat deti vo veku 8 rokov a starSie a osoby so znizenymi fyzickymi,
zmyslovymi alebo mentalnymi schopnostami alebo nedostatkom skusenosti a znalosti, ak su pod
dozorom alebo boli poucené o pouzivani spotrebica bezpeCnym spdsobom a rozumeju
pripadnym nebezpecenstvam.

7. Zariadenie nie je hracka. Deti sa so spotrebi€om nesmu hrat.

8. Napajaci kabel nadmerne nenatahujte ani neohybajte, nekladte nan tazké predmety.

9. Vykurovacie teleso s elektrickym vyhrevnym telesom je uréené len na su$enie textilného
materialu praného vo vode!

11. Na vykurovacie teleso je zakazané liezt a veSat tazké predmety.

Postup v nudzovych situaciach

1. ,,Nlid2ovou situaciou” sa rozumie:
— Zapadlenie alebo dym z vykurovacieho telesa alebo elektrického vyhrevného telesa
— Unik vyhrevného média z vykurovacieho telesa s elektrickym vyhrevnym telesom
— Nekontrolované zahrievanie zariadenia
— Pritomnost elektrického napatia na kryte alebo na povrchu vykurovacieho telesa
2. V pripade nudzovej situacie:
— Udrzujte bezpe¢nu vzdialenost
— Odpojte zariadenie od napajania, pripadne odpojte napajanie celého objektu
— V pripade poziaru informujte prislusné sluzby alebo pouzite hasiace prostriedky - bod 3.
— Zavolajte odbornika s prislusnou kvalifikaciou, aby zariadenie demontoval
— Po nudzovej situacii je zakdzané poskodené zariadenie znova pripojit k napajaniu
3. Povolené hasiace prostriedky.
Poziare zariadenia je mozné hasit pomocou hasiacich prostriedkov, ktoré umozniuju hasenie
poziarov elektrickych zariadeni pod napatim do 1000 V.
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Udrzba a gistenie

e Pri Cisteni elektrického vyhrevného telesa toto odpojte od napdjania. Patica a napajaci kabel
elektrického vyhrevného telesa nesmu byt vystavené pdsobeniu kvapaliny (striekajuce;,
kvapkajucej, stekajucej).

e Deti by nemali vykonavat udrzbu zariadenia bez riadneho dozoru.

e Povrch vykurovacich telies moéze byt Cisteny iba bezne dostupnymi, vodou rieditelnymi
Cistiacimi prostriedkami. Vyvarujte sa pouzitiu agresivnych Cisti¢ov (silne alkalickych, kyslych
alebo abrazivnych primesi) a pomdécok poskodzujucich povrch! Zabranite tym poskodeniu
povrchu vykurovacieho telesa a krytky. Lakované povrchy umyvajte teplou vodou a jemnymi
Cistiacimi prostriedkami. Chrémované povrchy C&istite prostriedkami uréenymi na tento Ucel.

DOLEZITE UPOZORNENIE

ELEKTRICKE VYHREVNE TELESO JE URCENE NA PRIAMY OHREV V OBDOBI, KED NIE
JE V PREVADZKE SYSTEM USTREDNEHO VYKUROVANIA. V TOMTO PRIPADE NAPLN
VYKUROVACIEHO TELESA OHRIEVA ELEKTRICKE VYHREVNE TELESO.

VO VYKUROVACOM OBDOBI MUSI BYT REGULATOR TEPLOTY ELEKTRICKEHO
VYHREVNEHO TELESA VYPNUTY, INAK DOJDE K2ZNICENIU CELEHO
VYKUROVACIEHO TELESA BEZ MOZ2NOSTI REKLAMACIE.

e Vizualne je potrebné kontrolovat tesnost armatur a odvzdusnenie vykurovacich telies.

e Je potrebné vyvarovat sa zatazeniu radiatorov bremenami, taktiez je zakdzané sadat, stupat
na radiatory.

e Povrch vykurovacich telies méze byt horuci, preto dajte pozor pri dotyku, hrozi
nebezpelenstvo popalenia.

e Pre akykolvek zdsah do rozvodov vzdy kontaktujte vasho spravcu. Prace s vykurovacim
systémom (montaze a opravy ) mdze vykonavat len odborne spbdsobila osoba

ZA NEDODRZANIE TYCHTO POKYNOV INVESTOR NEPREBERA ZIADNU ZODPOVEDNOST zA
POSKODENIA A VY MOZETE STRATIT NAROK NA ZARUCNE PLNENIE.

8.19 Chladenie

Do bytovej jednotky je privedena odbocka chladenej vody s vlastnym meranim spotreby chladu,
a uzatvaracimi armaturami. Za meranim spotreby je vedeny rozvod ku koncovému zariadeniu v
obyvacej izbe s kuchyriou — kanalovej fancoilovej jednotke. Rozvod chladnej vody je vedeny
v chodbe nad podhladom.

Fancoil nasava vzduch z priestoru chodby cez mriezku umiestnenu v podhlade nad vstupnymi
dverami, ochladi ho vo vymenniku, a distribuuje ho cez privodné mriezky v obytnom priestore.
Regulacia prebieha prostrednictvom dvojcestného regulagného ventilu riadeného izbovym
termostatom SAUTER.
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Odvod kondenzatu a udrzba siféonov

Pri ochladzovani vzduchu vznikd na vymenniku fancoilu kondenzat. Kondenzat je odvadzany
potrubim do kanalizatného systému. Potrubie odvodu kondenzatu je vybavené pachovym
uzaverom — sifébnom HL138. Do kondenza¢ného odpadu je zakdzané vypustat chemikalie alebo
iné latky, je dimenzovany vyhradne na Cisty kondenzat.

Priprava pre instalaciu dalSich chladiacich jednotiek
Do miestnosti v ktorych nie je instalovana chladiaca jednotka, je moznost inStalovat chladiace
jednotky dodato¢ne — nastenné jednotky nad dvere v miestnosti. Na trase rozvodu chladenia su
zrealizované odbocky (priprava), ukonéené uzatvaracimi armaturami. V tomto mieste je
zrealizovany aj bod pre na napojenie kondenzatu, a istenie v elektrickom rozvadzaci. Pripravy su
zrealizovana v miestach na chodbe nad dverami do jednotlivych miestnosti.
Dodato¢ne inStalované jednotky bude nutné vybavit:

e Cerpadlom pre odvod kondenzatu,

e regula¢nou sadou pre regulaciu vykonu jednotky,

e dopojit ju k izbovému termostatu.
Meranie a rozuctovanie chladu

Spotreba chladu pre bytovu jednotku je merana bytovym merac¢om chladu umiestnenym na
vratnom potrubi odbocky do bytu (podla vyhotovenia). Merac¢ sluzi pre rozuctovanie nakladov
na chladenie. Zasahy do merania su zakazané.

ZASADY PREVADZKY CHLADENIA

Chladenie je zavislé od centralnej prevadzky strojovne a dodavky chladenej vody. Pre dosiahnutie
stabilného vykonu a minimalizaciu kondenzacie je potrebné dodrziavat zdsady prevadzky pre
budovu (okn4a, tienenie) a volny prietok vzduchu cez jednotku :

e Prevadzka pri otvorenych oknach: poc¢as chladenia sa odporuca udrziavat okna a
balkdnové dvere zatvorené; inak dochadza k narastu tepelnej zataze, poklesu uc¢innosti a
zvySenej spotrebe.

e Tienenie: pouzivanie tieniacich prvkov (zaluzie/rolety) vyrazne znizuje tepelné zisky
a ucinnost chladenia.

¢ Nastavenie cielovej teploty: odporuca sa nastavenie s primeranym rozdielom voci
vonkaj$ej teplote (max. 6° nizSie ako vonkajsia teplota, typicky 24—26 °C v lete).

e Prilis nizke nastavenie znamena mozné zdravotné rizika, riziko kondenzacie na
studenych povrchoch, diskomfort (prievan, suchy vzduch).

e Vzduchové cesty: nasavacie mriezky a vyustky nesmu byt zakryté nabytkom, textiliami
ani dekoraciami (pokles vykonu, narast hlu¢nosti).
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e Kondenzat: pri vyskyte kvapkania, zavlhnutia alebo zapachu z odvodu kondenzatu: je
potrebné jednotku vypnut a kontaktovat spravcu/servis.

e Filter FanCoilu je potrebné min. 4x ro&ne vycistit. Pristup k filtru je cez revizne dvierka
pod FanCoilom. Vypnite zariadenie od elektrického napéjania — istiCom v bytovom
rozvadzaci. Za pouzitia zodpovedajucich nastrojov uvolnite zaistenie filtra, a filter
opatrne vytiahnite. Dosledne filter povysavajte. Ak sa neda filter vycistit, vymernite ho za
novy.

¢ Nikdy nezapinajte zariadenie, ak v flom nie je inStalovany cCisty filter.

DOLEZITE — ZARUCNA PODMIENKA: AKYKOLVEK NEODBORNY ZASAH DO ROZVODOV
VODY ALEBO KANALIZACIE, VRATANE NEVHODNEHO PRIPOJENIA ZARIADENI,
AUTOMATICKY ZANIKA NAROK NA ZARUKU ZA DOTKNUTY USEK INSTALACIE.

DOPLNENIE CHLADIACEHO ZARIADENIA DO JEDNOTLIVYCH MIESTNOSTI SI
VLASTNIK BYTU ZABEZPECUJE na vlastné naklady objednanim si u dodavatela rozvodu
chladu a MaR. JE POTREBNE SKONTAKTOVAT SPRAVCU.

TERMOSTATY

Regulacia: Priestorové termostaty SAUTER NRFC4* ovladaju servopohony na rozdelovaci
podlahového vykurovania, ako aj sevopohon ventilu a otacky ventilatora fancoilu. Umoznuju
rezimy Vykurovanie/Chladenie/Auto.

Tlacidla
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1. ON/OFF. NRFC je mozné vypnut tlacidlom ON/OFF. Pri vypnuti sa prerusi napajanie
ventilatora a ventilu

2. Volba prevadzkového rezimu: Kurenie/Chladenie/Vetranie.

3. Aktivujte vystup relé filtra TiIO2/ESP — v tejto konkrétnej aplikacii pre Millhaus nevyuzita
funkcia, (stlacte na 1 sekundu),
naprogramujte ¢asova¢ ON/OFF (stlacte na 3 sekundy). Funkcia Timer ON/OFF umozriuje
uzivatelovi aktivovat oneskorenie vypnutia izbového regulatora. Je mozné oneskorenie az
24 hodin v 30-minutovych krokoch. Je mozné definovat aj oneskorenie spustenia
zariadenia.

4. \lyber rychlosti ventilatora: nizka, strednd, vysoka a automaticka

5. Tlacidlo Hore: ZvySuje hodnotu, napr. nastavenu hodnotu

6. Tlagidlo dole: Znizuje hodnotu, napr. nastavenu hodnotu

Zamok tlacidiel
Aby sa zabranilo neziaducej alebo nespravnej obsluhe vo verejnych priestoroch, tlagidla je
mozné deaktivovat. Je mozné vypnut nasledujuce kombinacie tlacidiel:

o Vsetky tlagidla,

e V3etky tlagidla okrem ventilatora a nastavenej hodnoty,

e Iba zapnutie/vypnutie a funkcie hodin.

Ked je zdmok tlacidla aktivny, stlacenim tlacidla ventilatora na 5 sekdnd ho do¢asne odomknete.
Zamok tlacidla je mozné aktivovat alebo deaktivovat zadanim parametrov na displeji alebo

nastavenim parametra Modbus.

® | @A&a i
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Funkcie zobrazenia

1. Rezim chladenia
2. Rezim vykurovania
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3. Automaticky rezim, ak je prepnutie nastavené na moznost Auto
4. Rychlost ventilatora: nizka, strednd, vysoka, automaticka

5. Filtrovat budik blika, ked je aktivny

6. Alarm chyb alebo rosného bodu

7. Zamknuté kluce

8. Ventil otvoreny

9. Pripojeny dialkovy senzor

10. Blika pri strate komunikacie Modbus

11. Teplotna jednotka; Celzia alebo Fahrenheita

12. Casova& ON/OFF indikuje daldiu aktivaciu v hh:mm

13. Zobrazenie pozadovanej hodnoty teploty a skuto&nej hodnoty
14. SET sa aktivuje pri zobrazeni nastavenej hodnoty

15. Indikator stavu: obsadené / neobsadené

CHYBOVE HLASENIA:

Namiesto teploty sa zobrazia nasledujuce chyby, ked sa vyskytnu:

Kod chyby |Vyznam
E1 Upozornenie: Interny snimac je skratovany. Ventil a ventilator su vypnuté.
E2 Upozornenie: Interny senzor je otvoreny. Ventil a ventilator s vypnuté.
HI Upozornenie: Vysoka teplota. Teplota miestnosti > 55 °C
LO Upozornenie: Nizka teplota. Teplota miestnosti <0 °C
E3 Dialkovy snimac skratovany. Aktivne iba s 2-rarkovou aplikaciou a automatickym prepinanim.
E4 Dialkovy senzor sa prerusi. Aktivne iba s 2-rirkovou aplikaciou a automatickym prepinanim.
E5 Upozornenie: Riziko rosného bodu. Ventil a ventilator su vypnuté.
coMm Symbol blika, ked je spojenie Modbus prerudené.
_@ Symbol blika, ked je aktivny alarm filtra.
A Symbol je aktivny, ked bola zistena chyba a/alebo je aktivny alarm rosného bodu.

ODPORUCANIA PRE UZIVATELA
o Tepelna zotrvagnost: Kedze podlahové vykurovanie reaguje pomalsie, zmeny teploty
vykonavajte v malych krokoch po 0,5 az 1,0 °C a vycCkajte na ustalenie teploty v
miestnosti. (cca 6 hod.)

o Zamok tlacidiel: Ak je ovladanie zablokované (symbol zdmku na displeji), docasne ho
odomknete podrzanim tlacidla ventilatora (4) na 5 sekund.

« Uspora: Pri dlhodobej nepritomnosti odpori¢ame udrziavat temperaénu teplotu
minimalne 17-18 °C, aby sa predislo riziku kondenzacie a vzniku plesni.
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o Casova&(3): Kratkym stladenim aktivujete doplnkové funkcie (ak su nastavené), dihym
stla¢enim (3 sekundy) mdzete nastavit casovac odlozeného vypnutia

Vykurovanie a chladenie nikdy nie su spustené suasne. O spusteni budu majitelia
bytov informovany spravou budovy.

8.20 2dravotechnika
VODOVOD

Vnutorné rozvody studenej a teplej vody su realizované z kvalitného plast-hlinikového potrubia
Geberit Mepla, zatial o hlavné stupacie vedenia tvoria rozvody z nehrdzavejucej ocele Geberit
Mapress. Systém je vybaveny modernymi podomietkovymi prvkami, konkrétne sprchovym
telesom Hansgrohe iBox universal 2 a WC modulmi Alcaplast AM101.Samostatnou vetvou rozvodu
je rozvod poziarnej vody, oddeleny od hlavného rozvodu studenej vody ochrannou jednotkou -
oddelovac¢om vodného prudu s prislu§nymi armaturami. Za nim je napojeny poziarny hydrant.

SPRAVA A UDRZBA SYSTEMU

e Hlavné uzavery: Privod vody je mozné uzavriet pomocou gulovych ventilov, ktoré sa
nachadzaju pred vodomermi. SU umiestnené v chodbe alebo v socidlnom zazemi bytu,
pristupné cez revizne dvierka.

e Meranie spotreby: Vodomery su diskrétne umiestnené v podhladoch (pristup cez revizne
dvierka alebo nasavaciu zalluziu chladenia).

e Dialkovy odpocet: Vdaka integrovanym radiovym modulom prebieha odpocet stavu vody
dialkovo. Spravca tak méze zaznamenat spotrebu bez potreby vstupu do bytu.

STUDENA VODA

Studena voda je privedena do bytu zo spolo¢ného stlpacieho potrubia cez bytové inStalatné
jadro. Za vstupom do bytu su osadené gulovy kohut (hlavny uzaver), vodomer DN 15 a spatna
klapka. Rozvody studenej vody v byte su vedené v podhlade, v in§talagnych predstenach alebo
v podlahe z potrubia Geberit Mepla DN15-DN20.

TEPLA VODA A CIRKULACIA

Tepld voda je centralne pripravovana v zdsobnikovych ohrievacoch umiestnenych v suteréne
objektu. Do bytu je privedena zo stupacieho potrubia cez bytové jadro, kde su osadené gulovy
kohut, vodomer DN 15 a spatna klapka. Pre promptny néber teplej vody je na kazdom podlazi
inStalované cirkula¢né potrubie s ohrevnym samoregulacnym kablom.
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Vodomery na studenu a tepli vodu su vybavené radiovym modulom (M-bus), ¢o umoziuje
dialkovy odpocet spravcom bez potreby vstupu do bytu. Hlavné uzavery vody — gulové ventily —
su pristupné cez revizne dvierka v chodbe bytu alebo v socidlnom zazemi.

VVodomery sa v zmysle legislativy musia menit kazdych 5 rokov. Hovori o tom vyhlaska ¢&. 161/2019
o meradlach a metrologickej kontrole. Termin vymeny vodomerov ur&i spravca Vasho bytového
domu.

UPOZORNENTIE:

Z doévodu mozného zanesenia a znefunk&nenia gulového ventilu uzaveru vody pre byt je
potrebné, aby bol predmetny uzaver minimalne 2x ro¢ne otoceny do polohy uzatvorenie vody a
spat. Pri dlhodobo neobyvanej nehnutelnosti VAm odporuc¢ame uzavriet vSetky uzavery.

Kupelne su Standardne vybavené sanitarnym zariadenim K Standardnému vybaveniu patria tiez
pakové zmieSavacie batérie v chromovom prevedeni. Pouzité silikbnové tmely sa ¢asom

opotrebuvaju, vznikaju v nich trhlinky a usadzuje sa v nich vihkost, ¢o ma za nasledok vznik plesni.
VYMENU SILIKONU SI ZABEZPECUJE MAJITEL BYTU.

Podomietkové teleso sprchy Hansgrohe iBox universal 2 umoznuje regulaciu teploty a prietoku.
Cistenie vykonavajte zasadne pouzitim prislusného cistiaceho prostriedku bez abrazivnych
2loziek.

Revizny otvor je zakryty obklada¢kou so zasilikbnovanou $karou a mézete ju najst poklopkanim
na obklad vane. V pripade potreby je mozné prislusni obkladac¢ku obrezat ostrym nozom a
uvolnit. Spatnd montaz je mozné previest opacnym spdsobom, t. j. osadit obklada¢ku na miesto
a po obvode skaru vyplnit silikdbnovym tmelom.

Uzatvaranie a otvaranie vanového siféonu/odpadu sa vykonava pomocou bovdenového ovladania
oto¢nym kolieska umiestneného na vani. Oto¢enim smerom dolava (proti smeru hodinovych
ruciciek) sa vyvod uzatvara, otoenim doprava sa zatka nadvihne a tym za¢ne vypustanie. Pri
sprchovani vane odporu¢ame zatku vybrat a zabranit tak mechanickému poskodeniu jej ulozenia.
Ovladanie siféonu musi byt vykonavané primerane takou silou, aby nedos$lo k poskodeniu tiahla
sifénu. Tento systém vypustania ma nizSiu priepustnost odpadovej vody ako odpady s klasickym
rozoberatelnym sifénom a predizena doba vypustania nie je chybou.

Sprchovy box

V sprchovom boxe je osadena sprchova vani¢ka. Pre zachovanie vlastnosti je potrebna
pravidelna starostlivost a Cistenie neabrazivnymi prostriedkami.

Sklené sprchové zasteny su vyrobené z tvrdeného skla. Zakladnym krokom pri starostlivosti je
pravidelné Cistenie teplou vodou s jemnym &istiacim prostriedkom. Vyhnite sa drsnym
chemickym prostriedkom, ktoré mdzu poskodit povrchovu vrstvu skla. Po umyti utriet suchou
méakkou handri¢kou.

Umyvadlo a WC:

Sanitarnej keramika Laufen je vyrobena z prirodnych materidlov, ktoré su zarukou dlhovekosti aj
pri kazdodennej zatazi kupelne. Pre zachovanie vlastnosti je potrebné pravidelné &istenie, ¢im sa
zachova ziarivy vzhlad povrchov a zabrani vzniku neziaducich usadenin.
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V kazdej bytovej jednotke je pre zavesné WC zabudovany podomietkovy WC nosny ram s
nadrzkou Alcaplast AM101 uréeny pre suchu instalaciu. Podomietkovy WC modul je po dokonceni
predstenového obkladu pristupny vyhradne cez ovladacie tlac¢idlo splachovania a servisny otvor
za tlacidlom.

SPRAVA A UDRZBA SYSTEMU

o Hlavné uzavery: Privod vody je mozné uzavriet pomocou gulovych ventilov, ktoré sa
nachadzaju pred vodomermi. SU umiestnené v chodbe alebo v socidlnom zazemi bytu,
pristupné cez revizne dvierka.

e Meranie spotreby: Vodomery su diskrétne umiestnené v podhladoch (pristup cez revizne
dvierka alebo nasavaciu zaluziu chladenia).

o Dialkovy odpocet: Vdaka integrovanym radiovym modulom prebieha odpocet stavu vody
dialkovo. Spravca tak méze zaznamenat spotrebu bez potreby vstupu do bytu.

UPOZORNENIE : PRI AKEJKOLVEK PORUCHE WC MODULU (NETESNOST, NESPRAVNE
SPLACHOVANIE, TRVALY PRITOK VODY DO NADRZKY) BEZODKLADNE UZAVRITE PRIVOD
VODY K NADRZKE (PRISTUPNY CEZ OTVOR ZA TLACIDLOM) A KONTAKTUJTE ODBORNY
SERVIS ALEBO SPRAVCU OBJEKTU. NETESNOST V PRIESTORE PREDSTENOVEHO SYSTEMU
MOZE SPOSOBIT ZAVAZNE POSKODENIE KONSTRUKCIE.

NEODBORNY ZASAH DO SPLACHOVACIEHO SYSTEMU JE KVALIFIKOVANY AKO PORUSENIE
ZARUCNYCH PODMIENOK.

BATERIE

V kupelniach su Standardne osadené umyvadlové batérie jednopakové stojankové. Batérie maju
$pecialnu Upravu Setrenia vody, pri pusteni maju dve polohy s rozdielnym pridom vody. Prietok
vody je ovladany pakou pohybom smerom nahor a nadol. Poloha paky v najniz8ej polohe - voda
je uzavreta. Postvanim nahor je pozvolne otvarany otvor, v najvy$sej polohe je prietok najvacsi.
Teplota vody je ovladana rovnakou pakou, pokial bude paka oto&ena smerom dolava, potecie len
tepla voda. Posuvanim paky doprava sa pozvolne studena voda mie$a s teplou, pri doraze paky
vpravo potecie voda studena. Jednoduchym pohybom tak mozno lahko namie$at pozadovanu
teplotu a mnozstvo vody.

VVodovodné batérie su Standardne vybavené perlatorom so sitkom, ktoré je nutné pravidelne
Cistit. V pripade, ze sa vam prejavi znizend intenzita prietoku vody, prekontrolujte najskér Cistotu
tychto Casti batérie.

UPOZORNENIE
ZANESENIE SITKA PERLATORA NIE JE CHYBOU V ZMYSLE ZARUKY PREDAVAJUCEHO ANI
ZHOTOVITELA DIELA A ICH CISTENIE SA POVAZUJE ZA BEZNU UDRZBU.

Kanalizacia
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Odvéadzanie odpadovych vod je rieSené kanalizaciou, rozdelenou na splaskovu a dazdovu.
Pripojka splaskovej kanalizacie je zaustena do verejnej kanalizacie Bratislavskej vodarenskej
spolo¢nosti. Dazdové vody zo strechy objektu budl odvadzané samostatnymi vonkajsimi, resp.
vhutornym potrubim a nasledne napojené do zvodového potrubia. Odvodnenie strechy je
prevedené streSnymi vpustami.

Udrzba kanalizagnych odpadov (sifénov)

Pre bezproblémové uzivanie plastovych vnutornych kanalizacnych odpadov odporucame
nevypustat do odpadu vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, OLEJE, pripadne iné tuhé
materialy, ktoré mdzu spdsobit upchanie kanalizacie. Zaroven je nutné minimalne raz za Stvrtrok
precistit umyvadlové, variové, sprchoveé, kuchynské a WC siféony, odstranit z nich zbytky mydiel,
vlasov a pod. a preplachnut ich Cistiacim prostriedkom ur¢enym na plastové odpady.

Kondenzacné siféony

V bytoch su osadené sifony HL138 na odvadzanie kondenzatu z klimatizacnych jednotiek. Tieto
sifény su napojené na splaskovu kanalizaciu.

UPOZORNENIE: Nevypustajte do kondenza&ného odpadu Ziadne chemikalie ani iné latky. Sifén
je navrhnuty vyhradne na kondenzat z klimatizacnej jednotky.

UPOZORNENTE:
OPRAVY A CISTENIE UPCHATYCH SIFONOV NIE JE MOZNE UZNAT AKO REKLAMACNU VADU.
POKIAL DOJDE K UPCHATIU KANALIZACIE MIMO BYTOVY SIFON, VOLAJTE IHNED
HAVARIJNU SLUZBU ALEBO SPRAVU OBJEKTU.

POKIAL NEBUDETE BYTOVU JEDNOTKU DLHODOBEJSIE UZIVAT, zZAISTITE OBCASNE
ZALIATIE VSETKYCH SIFONOV (HLAVNE V LETNOM OBDOBI) VODOU. V OPACNOM PRIPADE
DOJDE K VYSCHNUTIU VODNYCH CLON V SIFONOCH A DO BYTOVEJ JEDNOTKY BUDU SO
ZNACNYM ZAPACHOM ODVETRAVANE KANALIZACNE POTRUBIA OBJEKTU.

Pripojenie pracky

Pre pripojenie pracky su v kupelhiach osadené podomietkové zapachové uzavery HL405
Pripojenie vody na vytokovy ventil 1/2” (vnutorny zavit) zrealizujete hadicou, ktora je sucastou
prislusenstva pracky. Vyvod odpadu z pracky (gumova hadica je prislusenstvom pracky) sa
navlecie na vstupné potrubie odpadu DN50 a zaisti vhodnou objimkou.

V kupelniach st osadené podomietkové prackoveé sifény s vyvodom na prackovu hadicu. Cistenie
je mozné vykonavat odstranenim krycej dosky a odskrutkovanim Cistiaceho uzaveru.

TENTO ZASAH J,E LEP§IE ZVERIT ODB’ORNEJ FIRME. PRI,PADVNEI POSKODENIA PRI NEODBORNEJ
MANIPULACII SU TOTIZ KVALIFIKOVANE AKO PORUSENIE ZARUCNYCH PODMIENOK.

UPOZORNENTE:

PRI ROZOBERANI AKEHOKOLVEK SIFONU DOJDE K VYTOKU SPLASKOVEJ VODY SLUZIACEJ
AKO ZAPACHOVA UZAVERA V SPODNEJ CASTI. CISTENIE SIFONU A KONTROLU
ODPORUCAME VYKONAVAT PREVENTIVNE RAZ ZA STVRTROK.

Konstrukéné zatky na privod vody v kuchyni
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Na vytocCenie zatok v kuchyni by mal Vami privolany vodoinstalatér pouzit gola sadu so spravnou
velkostou Stvorhranného nadstavca, ktory pri vytoceni rozklada tlak na v8etky Styri strany
Stvorhrannej zatky. Pri vytacani zatky klie§tami su tlakom naméahané len dve strany zatky a
nerovnhomerne rozkladajucim sa tlakom dochéadza k deforméacii zatky a v horS§om pripade méze
dobjst k naruseniu tesnosti lisovaného spoja vodoinstalacie.

UPOZORNENIE:

NEODBORNYM ZASAHOM MOZE DOJST NIELEN K POSKODENIU ZATKY, KTORU NIE JE MOZNE
VYTOCIT A MUSI SA LEN ODVRTAT; ALEBO MOZE DOJST AJ K UVOLNENIU TESNOSTI
LISOVANEHO SPOJA VODOINSTALACIE S RIZIKOM ZATECENIA (NEMUSI BYT ZREJME
HNED).

8.21 Vzduchotechnika

Hygienickeé vetranie bytu

Technické priestory, kobky a komunikacné priestory su vetrané nutene. Vetranie bytu je rieSené
ako podtlakové, s odtahovymi ventilatormi HELIOS inStalovanymi v socidlnom zéazemi a privodom
vzduchu cez privodné elementy LUNOS ALD-R160 osadené v osteni okennych kons§trukcii.

Poziarne vetranie

Pre odvod vzduchu je v najvy$$om bode CHUC vyhotoveny motoricky otvarany svetlik s plochou
2 m2, slUziaci tiez pre vetranie ostatnych podlazi CHUC. Zariadenia su vybavené zaloznym
zdrojom umoznujucim chod po dobu min. 30minut. Tlacgidla pre aktivaciu vetrania su umiestnené
vo vySke 1,5 m az 2 m nad podlahou na kazdom poschodi a su oznac¢ené viditelnym napisom
VETRANIE UNIKOVEJ CESTY. CHUC je vetrand poziarne - prirodzene. Privod vzduchu
zabezpecuju dvere na 1.NP, veduce do exteriéru.

UPOZORNENIE: ]
DO REGULACNEHO SYSTEMU ROZVODOV VZDUCHOTECHNIKY JE ZAKAZANE ZASAHOVAT A
NAPAJAT LOKALNE VENTILATORY!

Vetranie obytnych miestnosti

Vetranie miestnosti v byte je mozné prirodzene otvorenim okien s vynimkou kupelne, WC a
Satnika. Sprievodnym znakom nedostato¢ného vetrania je orosenie skiel okien a dveri. Rosenie
skiel mbéze zapricinit aj pouzitie tazkych zavesov, ktoré utesfuju okno a zabranuju prudeniu
teplého vzduchu, ohrievanie skiel okien, ako aj prerusované vykurovanie miestnosti a objektu. Z
tohto dbévodu je potrebné okrem spravneho vetrania venovat pozornost aj spravnej tepelnej
bilancii bytu (regulacii, nepreru§ovanému vykurovaniu. pouzitim vhodnych doplnkov, ktoré
nezabranuju ohrevu skiel okien a dveri). DOkladné a pravidelné vetranie bytov je ddlezité pri
uzivani bytu, ale i pri produkovanej vihkosti, ktora vznikd z ¢innosti uzivatelov a prevadzkove;j
vlhkosti (kondenzac¢nej vlhkosti). Kratke intenzivne vetranie je nevyhnutné, optimalna vlhkost je
v rozmedzi 40 — 55%. Nutné je pravidelné intenzivne vetranie.
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o vzduchu medzi miestami privodu a odtahuj je zaisteny $trbinov vo dverach do kupelne
a do WC.

DOPORUCUJEME

e vetrat niekolkokrat za den po dobu priblizne 10 minut pri Siroko roztvorenych oknach.

e Rano poriadne vyvetrat vietky miestnosti po dobu minimalne 5 minut.

e prispbsobit intenzitu vetrania vzdudnej vlhkosti, ktord mozete sledovat napr. na domacej
meteostanici.

e dalSou moznostou vetrania je vetracia klapka, nachadzajica sa v hornej ¢asti okien, ktora
je funkéna v Case zapnutého ventilatora na WC alebo v kupelni, vhodné pouzit s rezimom
intervalového prevetravania.

Dobeh ventilatorov
Ventilatory maju nastaveny casovy dobeh (6, 15 alebo 21 minut) a oneskorenie spustenia o 15
sekund.

Ventilator ELS-VN... s dobehom

Funkcia: Integrovany dobehovy spina¢ s fixne nastavenym ¢asom oneskoreného nabehu cca 45 sekind a tromi fixne
definovanymi moZnostami ¢asu dobehu 6, 15 a 21 mindt*, ktoré si rozdelené v troch sektoroch na otoénom prepinadi.
Cas dobehu je moZné zvolif tak, Ze Sipka oviddaca je nasmerovana na prislusny sektor |, Il alebo lll (pozri Obr. 28). Pre
nastavenie je vhodné pouzit klasicky skrutkovaC s max. 2 mm Sirkou hrotu.

Nastavenie musi byt vykonané este pred montazou a osadenim ventilatora do instalacnej krabice!

K aktivacii oneskoreného nabehu dochadza po zapnuti vypinada napr. aj v kombinacii spolu s vypinadom svetla. Cas
dobehu sa aktivuje po vypnuti vypinaca.

Rozdelenie sektorov 11

na oto&nom prepinaci I <' \(
O

sektor| =6 minat*
sektor Il = 15 minut* (nastavenie z vyroby)
sektor Il =21 minat*

A odlisné ¢asy nie je mozné nastavit!
A Sipka musi byt presne nasmerovana na znak!

UPOZORNENIE:

CASTYM ZDROJOM VLHKOSTI V BYTOCH JE SUSENIE BIELIZNE, KTORE NASLEDNE BYVA AJ
DOVODOM TVORBY PLESNI. Z DANEHO DOVODU NEODPORUCAME SUSENIE BIELIZNE V
PRIESTOROCH DOSTATOCNE NEVETRANEHO BYTU.

Odsavanie vzduchu z priestorov kupelni a WC
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Vetranie je zabezpelované nutene, podtlakovo, jednootackovym ultratichym  radidlnym
ventildtorom HELIOS ELS-VNC, umiestnenom v strope SDK podhladu. U niektorych bytov je
suc¢asne odvetravana aj susedna miestnost $atnika alebo pracovne.

Na ovladanie ventilatora je pouzity dvojpackovy vypina¢, jedna packa ovlada intervalové
prevetravanie, druha packa okamzite zapina ventilator s dobehom

Implementované funkcie ventilatora:

e dobeh - po vypnuti ventilator bezi este 15 min (¢as dobehu je mozné prestavit)

e intervalovy rezim — ventilator sa pravidelne zapina kazdé 4 hodiny (interval rezimu je

mozné prestavit

Pod krytom plochej ¢elnej dosky sa nachéadza dlhotrvacny umyvatelny a Cistitelny filter. Jeho
zanesenie signalizuje kontrolka na cCelnej doske. Dlhotrvacny filter je nevyhnutné v urcitych
¢asovych intervaloch (napr. polro¢ne, v zavislosti od stupra znecistenia) pravidelne kontrolovat
a Cistit. Znecisteny filter spdsobuje vyrazny pokles vykonu ventilatora alebo médze viest k jeho
prehrievaniu a naslednému vypadku. Vzduchovy filter je mozné umyvat v teplej vode prip. v
umyvacke riadu do 60°C. Nasledne nechat uplne vyschnut. Pri poSkodeni je nevyhnutné
dlhotrvacny filter vymenit za novy. Nahradny filter je mozné objednat. priamo na stranke
www.ventilatory-helios.sk.

8.22 Vytahy

V bytovom dome su in§talované 2 osobné, s nosnostou 700 kg a 1 poziarno-evakuacény vytah
znacky KONE s nosnostou do 1150 kg, obsluhujice vsetky podlazia od 2. PP po 19. NP. Kabiny su
vybavené dorozumievacim zariadenim s 24-hodinovou dispecingom. V pripade uviaznutia alebo
problému sa riadte pokynmi vo vytahu.

Rozdiely v Urovni zastavenia kabiny

V zavislosti na zatazi mdze kabina zastavit nad alebo pod Urovhou prislusného podlazia, takze pri
nastupovani a vystupovani z kabiny treba davat pozor.

Pri nastupovani a vystupovani z kabiny treba venovat pozornost aj medzere medzi prahom kabiny
a Sachtovych dveri.

Spravanie pouzivatela

e Kym je kabina v pohybe, osoby musia stat pokojne. Skakanie alebo hojdanie nie je
povolené. Treba dodrziavat pokyny uvedené v kabine.

e Vytah je povolené obsluhovat len vtedy, ak je zapnuté osvetlenie v kabine.

e Cez priestor medzi dverami a prahom dveri podlazia nie je povolené hadzat do vytahovej
Sachty ziadne predmety, najma nie horiace zapalky alebo cigarety. Tieto mdzu spdsobit
poziar a nebezpelny dym.

e Osoby, ktoré nie su schopné pouzivat ovladace v kabine, maju povolené pouzivat vytah
len v sprievode osoby schopnej poskytnut im pomoc.
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Umiestnenie nakladu
e Naklad prepravovany v kabine musi byt umiestneny tak, aby sa nemohol presuvat.
e Tovar musite umiestnit tak, aby bola jeho vaha rozmiestnena rovnomerne po celej
podlahe kabiny.
¢ Nie je povolené na nakladanie vytahu pouzivat vysokozdvizné voziky ani elektrické ru¢né
voziky.

UPOZORNENIE: )
V PRIPADE UVIAZNUTIA OSOB V KABINE JE POTREBNE NASLEDOVAT INSTRUKCIE
POPISANE NA INFORMACNOM STITKU V KABINE.

8.23 Pivni¢né kobky

Vstup do spolo¢ného priestoru skladov, tzv. kobkoviska je z garaze na 1.PP a 2.PP. Pristup je
zabezpeceny kamerovym systémom a Cipovym pristupovym systémom. Sucastou kobiek su
uzamykatelné dvere.

Na oddelenie skladovych priestorov (kobiek) je pouzity systém deliacich priec¢ok
z pozinkovanych ocelovych lamiel. Dvere su vybavené uzamykacim systémom na klu¢. Maju
nerezové madlo a rozetu dvojzapadovy zamok s jednostrannou cylindrickou polovlozkou a 3 ks
klucov, ktoré si prevezmete pri prevzati skladu. Ciselné oznadenie vami zakUpeného skladu mate
uvedené v kupnej zmluve, ktorej prilohou je aj mapa pivni¢nych kobiek.

DOPORUCENE POKYNY NA POUZIVANIE

1. Zabrante mechanickému poskodzovaniu konstrukcie, deliacich prie¢ok a dveri.
2. Skontrolujte zamok a jeho premazanie aspon 1x ro¢ne.

3. Vykonajte kontrolu spojov, kotvenia konstrukcie a prieCok aspon 1x ro¢ne.

UPOZORNENIE

PO PREVZATI BYTU JE NUTNE Z BEZPECNOSTNEHO HLUADISKA VYMENIT VLOZKU ZAMKU.
VLASTNIK NIE JE OPRAVNENY AKYMKOLVEK SPOSOBOM ZASAHOVAT DO TECHNICKYCH
INSTALACII, KTORE SU UMIESTNENE V KOBKACH!

V PIVNICNEJ KOBKE NIE JE MOZNE SKLADOVAT HORLAVE LATKY AKEJKOLVEK TRIEDY!

9. DODATOCNE UPRAVY AINSTALACIE
9.1 AUTORSKY ZAKON

V sulade s autorskym zakonom majitel bytu nie je opravneny ani po prevzati bytu zasahovat do
fasady bytového domu stavebnymi Upravami, ako su napr. montaz exteriérového tienenia,
zasklenie balkdna, montaz tieniacej markizy a pod., alebo umiestriovanim technickych zariadeni
na fasadu (satelit na prijem TV signalu, exteriérové chladiace jednotky a pod.). Tieto zasahy su
mozné len po pisomnom suhlase autora projektu a zhotovitela suc¢asne. Takéto Upravy a
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zariadenia budu koordinované pre cely bytovy dom jednotne. Podrobnejsie informéacie ako
postupovat najdete u spravcu bytového domu.

9.2 Upravy arekonstrukcie

Ako vlastnik ste opravneny vykonavat Upravy a rekonsStrukcie svojho bytu podla Zelania, za
podmienky dodrzania platnych predpisov a stavebnych noriem. Rozsah Uprav je nutné posudit z
hladiska zékona ¢. 50/1976 Zb. stavebného zakona. V niektorych pripadoch je nutné Ziadat o
vydanie stavebného povolenia, ¢i podat na prislusny stavebny Urad oznamenie. Spolo&enstvo
vlastnikov je v tychto pripadoch u¢astnikom stavebného konania a odpori¢ame vam vas zamer
vopred prerokovat so zastupcami spolo¢enstva vlastnikov, resp. so spravcom budovy.

V pripade zadsahu do spolo¢nych ¢asti domy (nosné steny) je potrebny suhlas nadpolovi¢nej
vacésiny vsetkych vlastnikov .

Ak prace, ktorych vykonavanie planujete, vyzaduju Upravy technickej infradtruktiry v ramci
spolo¢ného vlastnictva priestorov vasej budovy (majetok, ktory nie je iba vo vaSom vlastnictve),
musite si zaistit u spravcu budovy suhlas s vykonanim tychto prac.

REALIZOVANIE SCHVALENYCH STAVEBNYCH PRAC PODLA DOMOVEHO PORIADKU. Prace
realizované dodavatelmi majitela bytu podliehaju zaruke tychto dodavatelov a dotknuta
konstrukcia je tym padom vy&lenena z celkove] zaruky na dielo. Je nutné dodrziavat CAS
NOCNEHO POKOJA od 22.00 do 6.00 hod. pokial domovy poriadok neur&i iny &asovy rozsah.

MAJITEL BYTU NESMIE PRI UPRAVACH ZASAHOVAT DO:
e medzibytovych stien,
nosnych stien,
inStalac¢nych Sachiet,
inStalacii rozvodov,
fasady (vyplne otvorov, obvodového plasta, zmena farby, balkénov)
zabradlia balkénov.

UPOZORNENIE:
e JE ZAKAZANE ZASAHOVAT DO MEDZIBYTOVYCH STIEN VRTANIM OTVOROV,
PRIDAVANIM ELEKTRICKYCH ZASUVIEK, ZASEKAVANIM, VESAT TAZKE BREMENA A
TYM 2NIZOVAT AKUSTICKU, POZIARNU A BEZPECNOSTNU VLASTNOST
MEDZIBYTOVEJ STENY.
e STAVEBNE ZASAHY DO VNUTROBYTOVYCH SADROKARTONOVYCH KONSTRUKCII
MOZE REALIZOVAT LEN SPECIALIZOVANA ZASKOLENA OSOBA/FIRMA.TOTOPLATIAJ
O INSTALACIACH UMIESTNENYCH V SADROKARTONOVYCH KONSTRUKCIACH. JE
POTREBNE SA RIADIT INTERNYMI PREDPISMI SPRAVCU.

9.3 Pripevnenie predmetov na murované a sadrokartéonové konstrukcie
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SDK bytova stena

Pri zaveseni predmetov (police, skrinky a pod.) je nutné dodrzat maximalnu nosnost pouzitych
konstrukcii. Do nosnych zelezobeténovych stien a medzibytovych priecok je zakadzané vitat bez
suhlasu statika. Pri kotveni do sadrokartonovych stien pouzivajte vhodné typy hmozdiniek s
ohladom na hrubku oplastenia 2 x 12,5 mm.

Sadrokarténové konstrukcie

Pri kotveni bremien na sadrokartonovu stenovu konstrukciu je délezité vybrat vhodny typ kotvy
a dodrzat spravny postup montaze.Vzdy je nutné dodrzat maximalnu nosnost kotvy do
sadrokartonu v zavislosti od typu kotvy a poctu vrstiev sadrokartonu. V naSom pripade ide
o hrubku oplastenia 2x12,5 mm.

Maximalne povolené zatazenie SDK kons$trukcii a podhladov nesmie prekrocit doporucené
hodnoty.

Priklad pre tazSie bremena:

Ak chcete zavesit televizor na SDK predstenovu konstrukciu, je vhodné pouzit Specialne kotvy
alebo hmozdinky do sadrokarténu a overit si maximalnu nosnost. V pripade pochybnosti je lepSie
konzultovat s odbornikom.

UPOZORNENIE
V STENACH SA NACHADZAJU ROZVODY ELEKTROINSTALACII, PREETO JE ZAKAZANE
KOTVENIE POD ZASUVKAMI A POD/NAD VYPINACMI 2 DOVODU MOZNEHO POSKODENIA
ELEKTRICKYCH ROZVODOV KU KONCOVYM PRVKOM A SVIETIDLAM.

ODPORUCAME pred kotvenim skontrolovat trasy rozvodov v dokumentécii skuto&ného
vyhotovenia (DSV) a vo fotodokumentacii bytu vyhotovenej pred omietkami, ktoru kazdy klient
obdrzal pri prevzati nehnutelnhosti do uzivania.

9.4 Instalacia kuchynskejlinky

V ramci $tandardu sa koncia rozvody vody v kuchyni pripravou na rohové ventily. Vyvody su
opatrené iba plastovymi zatkami, preto treba bezpodmiene¢ne vypinat privod vody do bytu!
Plastové zatky sluzia iba na vykonanie tlakovej skusky potrubia a ich zaru¢ena tesnost ma len
kratkodobu u€innost.

S realizaciou kuchynskej linky (dodavka a montdz) vam odporuc¢ame obratit sa na
autorizovaného dodavatela a vyriesit s nim pripadné Upravy a napojenie rozvodov vody, elektriny,
kanalizacie.

Pre kotvenie hornych kuchynskych skriniek do sadrokartonovych stien je v priestore kuchyne
zrealizované spevnenie sadrokarténovej steny pevnejSou SDK doskou (diamant) s vys$Sou
unosnostou.

PRI INSTALACII KUCHYNSKEJ LINKY JE POTREBNE DODRZAT TIETO ZASADY:

- Dodato¢né koncové prvky a rozvody sieti k spotrebi¢om a zariadeniam je mozné viest
povrchovo v montaznom priestore za kuchynskou linkou.

- Zavesenie skrinky musi byt realizované podla pokynov uvedenych v Navode na pouzivanie
a udrzbu SDK konstrukcii - ,Upeviiovanie predmetov*.

Q, 09181188 00 .
@ www.immocap.sk == IMMOCAP | “ngstoateD



Mill

L4

Posunte sa dalej, budte blizsie

haus

- Je potrebné reSpektovat ochranné pasma elektrickych rozvodov. VSetky zasahy do
elektrickych rozvodov podliehaju vydaniu novej reviznej spravy elektroinstalacie bytu.

- Novoinstalované rozvody vody a kanalizacie musia byt riadne odsku$ané. V pripade ich
poruchy hrozi riziko $kéd nielen vo vaSom byte, ale aj v ostatnych priestoroch!

Konstrukéné zatky na privod vody v kuchyni

Na vytocenie zatok v kuchyni by mal Vami privolany vodoinstalatér pouzit gola sadu so spravnou
velkostou Stvorhranného nadstavca, ktory pri vytoceni rozklada tlak na v8etky Styri strany
Stvorhrannej zatky. Pri vytacani zatky klie§tami su tlakom naméhané len dve strany zatky a
nerovnhomerne rozkladajucim sa tlakom dochéadza k deforméacii zatky a v horSom pripade moéze
dobjst k naruseniu tesnosti lisovaného spoja vodoinstalacie.

UPOZORNENIE:

NEODBORNYM ZASAHOM MOZE DOJST NIELEN K POSKODENIU ZATKY, KTORU NIE JE MOZNE
VYTOCIT A MUSI SA LEN ODVRTAT; ALEBO MOZE DOJST AJ K UVOLNENIU TESNOSTI
LISOVANEHO SPOJA VODOINSTALACIE S RIZIKOM ZATECENIA (NEMUSI BYT ZREJIME
HNED).

9.5 Kuchynsky digestor

V byte nie je mozne napojit digestor na vzduchotechnicky rozvod v stupacke. Odporu¢ame
pouzivat digestor s uhlikovym filtrom bez odsavania. VV kuchyni sa nachadza senzor tepla a dymu
z tohto dévodu je digestor nevyhnutny.

UPOZORNENIE:
KAZDY VLASTNIK BYTU SI DIGESTOR ZABEZPECUJE VO VLASTNEJ REZIL.

9.6 Exteriérové tienenie

Standardom je exteriérové tienenie (rolety) vedené vo vodiacich listach, ovladané spinadom
umiestnenym na stene. Rolety su z umyvatelného materialu. Ich pouzivanie vyrazne znizuje
tepelné zisky a potrebny vykon chladenia.

Pre dodavku a montaz sieti proti hmyzu odporu¢ame obratit sa na spolo¢nosti, ktoré sa venuju
primarne doplnkom na okna.
Farba sieti proti hmyzu musi byt totozna s farbou okennych ramouv.
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