Immocap Finance |l s. r. o.

PriebeZnd uctovna zdvierka k 30. junu 2026



POLROCNA SPRAVA EMITENTA

v zmysle § 35 zdkona & 429/2002 Z. z. o burze cennych papierov v zneni neskorsich predpisov

Cast 1. — Identifikacia emitenta

Informaénd povinnost za polrok: I. polrok 2026
ICo: 56349394
LEI: 097900CAKA0000273030

Uttovné obdobie:

0d 1.1.2026 do 30.6.2026

Pravna forma:

Spolognost s ru¢enim obmedzenym

Obchodné meno / ndzov:

Immocap Finance | s. r. 0.

Kontaktné adaje

Sidlo
Ulica, Cislo: Mlynské Nivy 55
pSC: 821 09 B
Obec: Bratislava — mestska ¢ast RuZinov

Webové sidlo:

https://immocap.sk/dlhopisy/

E-mail: jana.federova@immocap.sk
Datum vzniku: 04.07.2024
Zakladné imanie (v EUR): 5000

Zakladatel

B & S Estate s.r.o0., ICO: 35 974 443, Plynarenska 7A, Bratislava — mestska ast RuZinov, 821 09

Oznamenie spdsobu zverejnenia polroénej finanénej spravy (§ 47 ods. 4 zdkona o burze)

| Miesto zverejnenia:

na webovom sidle emitenta

Adresa webového sidla:

https://immocap.sk/dihopisy/

Datum zverejnenia:

28.09.2026

Cas zverejnenia (§ 47 ods. 8 zakona o
burze):

12:00

Predmet podnikania

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov, kipa tovaru na ucely jeho predaja
koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevédzkovatefom Zivnosti (vefkoobchod),
sprostredkovatefskd &innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby, prendjom nehnutelnosti, bytovych a
nebytovych priestorov okrem poskytovania inych ako zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
vykonévanie mimogkolskej vzdeldvacej ¢innosti, reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej

.....

verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.



Cast 2. — Uétovna zavierka

PriebeZnd uctovnd zdvierka je zostavend podla slovenskych uétovnych Standardov (SAS), v sulade s
minimdinym rozsahom podla § 35 ods. 5 aZ 7 zékona o burze.

Zakladné udaje k priebeZnej uctovnej zavierke

U&tovna jednotka:

Immocap Finance | s. r. o.

I1CO:

Uttovna zévierka:

56349394

individualna, priebeina, velka uctovna jednotka

Za obdobie od - do:

1.1.2026 - 30.6.2026

Bezprostredne predchdadzajlice obdobie od —
do:

1.1.2025-31.12.2025

Zostavena dia:

09.09.2026

Meno a funkcia Statutédrneho orgénu:

Ing. Martin Sramko, konatel, a Michaela lkrényi Lazarova,
konatel

Overenie auditorom

Podla & 35 ods. 11 zékona o burze, ak polroénd finanénd sprdva nebola overend alebo preverend auditorom,

emitent to vo svojej sprdave vyhldsi.

Polro¢na finanéna spréava bola overend alebo preverena
auditorom (u polro&nej spravy nie je povinnost} {ano/nie):

nie
|

Vyhldasenie emitenta podla § 35 ods. 11 zdkona o burze: Ing. Martin Sramko a Michaela lkrényi Lazarovd,
konatelia, v mene spoloénosti Immocap Finance I s. r. 0., ICO: 56349394, spolo¢nost zapisand v Obchodny
register Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sro, vioZka ¢. 179702/B, so sidlom Mlynské Nivy 55, 821 09
Bratislava, SR, vyhlasuju, e polroénd finanénd spréva za 1. polrok 2026 nebola overend alebo preverend

auditorom.




Pozndmky U¢ PODV 1-01  DIC: 2122285693  1E0: 56349394
Immocap Finance |l s. r. 0.

Suvaha priebeinej Gétovnej zavierky — STRANA AKTIV
Priloha & 2 (P2Sdvaha-aktiva) BO:30.6.2026 PO:31.12.2025

e . Netto Netto
Oznaéenie | STRANA AKTIV &.r. | Brutto Korekcia (beiné) (predch.)
SPOLU MAJETOK r.02+r.33+r. 74 01 25098 711 25098711 | 25054772
A. Neobeiny majetok r.03+r.11+r.21 02 25 066 331 25066331 | 25022309
Al Dihodoby nehmotny majetok sucet {r. 04 aZ r. 10} 03
: Al Aktivované néklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04
2. Softvér (013) - /073, 091A/ 05
3. Ocenitelné prava (014) - /074, 091A/ 06
4. Goodwill {015) - /075, 091A/ 07
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X) - /079, 07X,
5. 08
091A/
6. Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok (041) - /093/ 09
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok (051)
7. | 10
- J095A/
Al Dlhodoby hmotny majetok sucet (r. 12 aZ r. 20) 11
AllL, Pozemky (031) - /092A/ 12
2. Stavby (021) - /081, 092A/ 13
3 Samostatné hnutefné veci a sibory hnutefnych veci {022) - 14
: /082, 0927/
4, Pestovatelské celky trvalych porastov (025) - /085, 092A/ 15
5. Zékladné stado a taZné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 |
6 Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029, 02X, 032) - /089, 17
’ 08X, 092A/
7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok (042) - /094/ 18
s Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok (052) - 19
’ J095A/
|
| Opravna polozka k nadobudnutému majetku (+/- 097) +/-
9. 20
098
AL Dlhodoby finanény majetok sucet (r. 22 ai r. 32) 21 25 066 331 25066 331 | 25022309
Alll1 Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych u¢tovnych 32
R jednotkéch (061A, 0624, 063A) - /096A/
5 Podielové cenné papiere a podiely s podielovou tgastou 23
: okrem v prepojenych GZ. jednotkéch (062A) - /096A/
3 Ostatné realizovatefné cenné papiere a podiely (063A) - 21
’ /096A/
4. P&%igky prepojenym U¢&tovnym jednotkdm (O66A) - /096A/ 25
5 P&Zicky v rdmci podielovej tiasti okrem prepojenym GE. 26
: jednotkam {066A} - JO96A/
6. Ostatné pbzitky (067A) - /096A/ 27 25 066 331 25066 331 | 25022309
7 DIhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 28
’ (065A, 069A, 06XA) - /096A/
s PoZitky a ostatny dlhodoby fin. majetok so zostat. dobou 29
’ splatnosti najviac 1 rok (O66A, 067A, 069A, 06XA) - /O96A/
9 Uéty v bankach s dobou viazanosti dlhou ako jeden rok 30
. (22%A)
10. Obstaréavany dlhadoby finangny majetok (043) - /096A/ 31
1 Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok (053) - 2
: /095A/ |
|
B. ObeZny majetok r.34+r.41+r.534r.66+r.71 33 32380 32380 32463
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Poznamky U¢ PODV 1-01  DIC: 2122285693 1C0: 56349394
Immocap Financels.r. 0.

Oznatenie | STRANA AKTIV C.r. |Brutto Korekcia Netfo NEto
(beiné) (predch.)
B.l. Zasoby suiet (r. 35 air. 40) 34
B.L1. Materidl {112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35
5 Nedokonena vyroba a polotovary viastnej vyroby {121, 122, 26
’ 12X)- /192, 193, 19X/
3. Vyrobky (123) - /194/ 37
a. Zvierata (124) - /195/ 38
5. Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39
6. Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - /391A/ 40 '
B.IL. Dlhodobé pohladavky stet(r.42 +r. 46 azr.52) 41 31237 31237 31237
B.IL1. Pohfadavky z obchodného styku stcet (r. 43 air. 45) 42
1a Pohtadavky z obch. styku voti prepojenym Gc. jednotkdm 43
o (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/
Lb Pohladévky z obch. styku v rémci podielovej Uasti okrem "
o voti prepojenym GE. jedn. (311A-315A, 31XA) - /391A/
e Ostatné pohladévky z obchodného styku (311A, 3124, 313A, 45
- 3144, 315A, 31XA) - /3914/
2. Cistd hodnota zakazky (316A} a6
3 Ostatné pohladévky voti prepojenym d&tovnym jednotkdm 47
: (351A) - /391A/
4 Ostatné pohladévky v ramci podielovej Gcasti okrem voti 8
’ prepojenym 0Z. jednotkdm (351A) - /391A/
5 Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu (354A, 49
: 355A, 3584, 35XA) - /391A/
6. Pohladévky z derivatovych operacii {3734, 376A) 50
Iné pohladavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A)
7. 51
-/391A/ J
8. Odlozena darové pohfadavka (481A) . 52 31237 31237 31237
B.1II. Kratkodobé pohladavky suéet (r. 54 +r. 58 a r. 65) 53
B.IM.1. Pohtadavky z obchodného styku sucet (r. 55 azr. 57) 54
1a Pohladévky 2 obch. styku vo&i prepojenym GO¢. jednotkam 55
- (311A-315A, 31XA) - /391A/
)
1h Pohtadévky z obch. styku v rdmci podielovej tcasti okrem 56
h voti prepojenym GE. jedn. (311A-315A, 31XA) - /391A/ '
1c Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 57
- 314A, 3154, 31XA) - /391A/
2. Cista hodnota zakazky (316A) 58
[5 Ostatné pohladavky voti prepojenym Gétovnym jednotkdm 59
I (351A) - /391A/
[
4 Ostatné pohladavky v rémci podielovej icasti akrem voi 60
\ ’ prepojenym GE. jednotkam (351A) - /391A/
| 5 Pohfaddvky voti spolo¢nikom, élenom a zdruzeniu (354A, 61
: 355A, 3584, 35XA, 398A) - /391A/
6. Socidlne poistenie (336A) - /3914/ 62
7 Dariové pohfadavky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347) - 63
| ! /391A/
L
| 8. Pohladéavky z derivatovych operacii (3734, 376A) 64
A iné pohtadavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) - -
! /391A/
B.IV. Kratkodoby finanény majetok sucet {r. 67 aZ r. 70) 66
BIV.A Kratkodoby fin. majetok v prepojenych G¢. jednotkéch {251A, 67
B 253A, 256A, 257A, 25XA) - /2914, 29XA/
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Poznamky U¢PODV1-01 DIC: 2122285693  1€0: 56349394
Immocap Financels. r. 0,

Oznatenie | STRANA AKTIV ¢.r. |Brutto Korekeia ;:::tit:é) :)er::ch.)
5 Kratkodoby fin. majetok bez kr. fin. majetku v prepojenych 68
| 0. jedn. (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) - /291A, 29XA/
3. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 65
-;_ Obstaréavany kratkodoby finanény majetok (259, 314A) - 70
/291A/
B.V. Finanéné Géty r.72+r.73 71 1143 1143 1226
B.V.1. Peniaze (211, 213, 21X) 72
2. Uttty v bankach (221A, 22X, +/- 261) 73 |1143 1143 1226
C. Casové rozlisenie sucet (r. 75 ai r. 78) 74
C.1. Naklady budicich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 75
2. Naklady buducich obdobi krétkodobé (381A, 382A) 76
3. Prijmy buddcich obdobi dihodobé {385A} 77
4. Prijmy budcich obdobi krdtkodobé (385A) 78
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Pozndmky U¢ PODV 1-01  DIC: 2122285693

1€0: 56349394

Immocap Finance | s. r. 0.

Suvaha priebeZnej Gi¢tovnej zavierky — STRANA PASIV

Priloha & 3 (P3Suvaha-pasiva) BO: 30.6.2026 PO:31.12.2025

Oznatenie | STRANA PASIV C.r. | Beiné obdobie Predch. obdobie
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r. 80 +r. 101 +r. 141 79 | 25098711 25054 772
A. Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.100 80 -253 762 -300 356
Al Zakladné imanie sufet (r. 82 aZ r. 84) 81 5000 5000
ALl Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) o 82 5000 5000
2. Zmena zakladného ima_nia +/- 419 83 _
é. _"I;or;l’adévky za uplisané vlastné imanie {/-/353) “84
Al Emisné &Zio {412) R 85 ]
.A.III. Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. Z4konné rezervné fondy r.88+r. 89 87
ﬂ/l_ Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond (4174, 418, 421A, 422) "88
2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podi;Iy {4174, 421A) 89
AV. Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90
AV.1. Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVL Oceiiovacie rozdiely z p:eceneni'a satet (r. 94 aZ r. 96} 93 _
AVI.1. Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov (+/- 414) 94
2. Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych G€astin {(+/- 415} _ 95
| 3. = Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) |96
AVl Vysledok hospodarenia minulych rokov r.98 +r. 99 97 -305 356
I AVIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) R 98
I 2. Neuhradena strata minulych roko-v (/_-/429) R 99 -305 356 R
| Vildek bspodirrs o iuné s s gt /1. 0151+ 1y
B. Zavazky r.102+r. 118 +v.121+r.122+1. 136+ 1. 13; +r. 140 101 25352473 25355128
? B.I. Dlhodobé zavizky sufet(r. 103 +r.107 aZr. 117) - 102 25 000 000 25 000 000
I B.l.1. Dlhodobé zavézky z obchodného styku sacet (r. 104 aZ r. 106) 103
la. Zévazky z obch. styku vodi prepojenym 4¢. jednotkdm (321A, 475A, 476A) | 104
.1.b. Zavizky z abch. styku v ramci podielovej ucasti okrem vodi prepojenym G&. 105
- jedn. (321A, 475A, 476A) |
_1.c. Ostatné zévizky z obchodného styku (321A, 475A, 476A) 106
2. Cista hodnota zdkazky (316A) 107
3. Ostatné zavizky voti prepojenym aétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108
I 4 Ostatné zévizky v rdmci podielovej O¢asti okrem vodi prepo_jen\’/m ué. 109
1™ jednotkam (471A, 47XA)
S. Ostatné dlhodobé zévizky (4794, 47XA) 110
6. Dlhadobé prijaté preddavky (475A) 111
Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
Vydané dlhopisy {473A/-/255A) 113 25 000 000 25 000 000
9 2avézky zo socidlneho fondu {472) 114 .
[ 1? iné dlhodobé zavazky {336A, 3724, 474A, 47XA) o 115
11. : Dihodobé zavazky z derivétovych operacif (373A, 377A) 116
12. | OdloZeny darovy zavézok (481A) 117
B.H. Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
Stvaha DIC: 2122285693 1C0: 56349394 UZPOD 1-01 Strana 7



Poznamky U¢ PODV 1-01  DIE: 2122285693  I1CO: 56349394
Immocap Financels.r. 0.

Oznatenie | STRANA PASIV C.r. |Beiné obdobie Predch. obdobie
B.Il.1. Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
BUIL Dlhodobé bankové ivery (4614, 46XA) |121
B.IV. Krétkodobé zavidzky sufet(r.123+r.127 air. 135) 122 11717 1920
B.IV.1. Zavizky z obchodného styku  stdet {r. 124 aZr. 126) 123 11717
-_l.a. Zavazky z obch. styku vodi prepojenym 0€. jednotkam {321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4764, 478A, 47XA)
1b. Zavazky z obch. styku v rdmci podielovej Ucasti okrem vodi prepojerw"_n:ﬂc":. 125
jedn. (321A—326A, 32XA, A75A, 476A, 478A, 47XA)
1c Ostatné zdvizky z obchodného styku (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 126 1717
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
2. Cista hodnota zakazky (316A) 127
3. : Os;tné zévizky voti prepojenym Uctovnym jednotkam (361A, 36XA, 471A, 128
47XA)
a Ostatné zév_éizky v ramci podielovej G&asti okrem vodi p_repojeny’vm ué. 129 R
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spolognikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 367, 368, 39_8A, 130 N
478A, 479A)
6. Z4vizky voti zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) - 131
7. Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 - ]
8. Dafové zavizky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1920
9. 2avizky z derivatovych operdacii (373A, 377A) 134
10. Iné zavizky (372A, 379A, 474A, 475A, 4794, 47XA) 135
|B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 13 536 i 22 386
BV Zékonné I:;;rvy (323A, 451A) 137
| 2. Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 13530 . 22386
B.VI. Bezné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
B.VII. Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 4734, /-/255A) 140 327 226 330822
C. Casové rozlienie sudet (r. 142 a% r. 145) 141
C.1. Vydavky budiicich obdobi dlhodobé (383A) 142
2. Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143
3. Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144
4, Vynosy buducich obdobi krdtkodobé (384A) 145
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Pozndmky 0¢ PODV1-01 DIC: 2122285693  180: 56349394
Immocap Finance ls. 1. 0.

Vykaz ziskov a strat priebeinej Gctovnej zavierky

Priloha &, 4 (P4Vykaz ziskov a strat) BO: 1.1.-~30.6.2026 PO:1.1.-31.12.2025

Oznatenie | Text C.r. | Beiné obdobie Predch. obdobie
* Cisty obrat {¢ast Giét. tr. 6 podla zakona) |01 704 022 349 809
Vynosy z hospodarskej innosti spolu sucet (r. 03 ai r. 09) 02
. Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
1. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05
. Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob {+/-) ((&tova skupina 61) 06
V. Aktivdcia (Gétova skupina 62) 07
Vi Triby z predaja dlhodobého nehmot. majetku, dihodobého hmot. majetku 08
| a materidlu (641, 642)
- . N
| Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09
i Naklad gi 4
y na hospoddarsku finnost spolu r.11+r.12+r.13+r.14+r. 15+
r.204+r.214r.244r.25+r.26 10 6525 353603
A Néklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru (504, 507) A
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok (501,
B. 12
502, 503)
C. Opravné polozky k zdsob3dm (+/-) {505} 13
D. Sluzby (G&tova skupina 51) 14 5770 349 811
E. Osobné néklady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. Mzdové naklady (521, 522) 16
2. Odmeny Zlenom organov spoloénosti a druZstva (523} 17
3. Naklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18
4. Socidlne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (¢tova skupina 53) 20 755 3792 '
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmot. a dlhodobému hmot.
G. . 21
majetku (r.22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
G.1. " |22
majetku (551)
Opravné poloZky k dlhodobému nehmot. a dlhodobému hmot. majetku
2. 23
{+/-) (553) -
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu 24
’ (541, 542)
. Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) (547) 25
) QOstatné naklady na hospodérsku Einnost {543, 544, 545, 546, 548, 549, 26
’ 555, 557)
" Vysledok hospoddrenia z hospodarskej €innosti (+/-) (r. 02 - r. 10) 27 -6 525 -353 603
" Pridana hodnota(r. 03 +r. 04+ r. 05+ r. 06 + . 07) - (r. 11 +r. 12+ r. 13 + 28 5770 349811
r. 14)
Vynosy z finantnej €innostispolu r.30+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43 29 704 022 349 809
+r. 44
Vil Triby z predaja cennych papierov a podielov {661) 30
IX. Vvynosy z dlhodobého finanéného majetku sGcet (r. 32 ai r. 34) 31
IX.1. Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych Ué. jednotiek (665A) | 32
) Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej G¢asti okrem vynosov 13
. od prepojenych 0. jedn. (665A)
3. Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov {665A) 34
X. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku stéet (r. 36 az r. 38) 35
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Pozndmky U PODV 1 - 01

DIC: 2122285693  1C0: 56349394

Immocap Financel s. r. 0.

Oznacenie | Text €.r. |BeZné obdobie Predch. obdobie
X.1. Vynosy z kratkodobého fin. majetku od prepojenych G&. jednotiek {666A) 36 |
5. V\’/nos'y z [(rétll«')d.obého fin. majetku v podielovej ti¢asti okrem vynosov od 37
prepojenych GZ. jedn. (666A)
3. Ostatné vynosy z kratkodebého finanéného majetku (666A) 38 |
Xl. | Vynosové Groky (r.40+r.41) 39 704022 349 BOE
| X1.1. | Vynosové droky od prepojenych Gétovnych jednotiek (662A) 40 .
I 2, I. Ostat;é vynosové droky (6624) 41 704 022 349 809 '
X Kurzové zisky (663) 42 I
’XIII. Vynosy z precene;ia cennych papierov a vynosy z derivatovych operdcii . ;3._ ]
(664, 667) N
I XIV. Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44 .
. ;\l:lilid;lllna finanénd &innost spolu r. 46+ r. 47 +r. 48 +r. 49+r1.52+r. a5 650 903 330879 .I
K. "Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. Naklady na kratkodoby finangny majetok (566) |47
M. | Opravné poloZky k finanénému majetku {+/-) {565) |48 1
N, [ Nakladové Groky (.50 +1.51) | 49 650855 330822
I N.1. : Nékladt&é Uroky pre prepojené utovné jednotky (562A) : 50
2. | Ostatné nékladové troky (562A) 51 650 855 330@
0. . Kurzové straty (563) : 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivdtové operécie 53
(564, 567)
Q. | Ostatné néklady na finangna Einnost {568, 569) 54 48 57
i Vysledok hospodérenia z finanénej &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 53119 18930
\Slsv)sledok hospodarenia za (iétovné obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 +r. | 56 46594 334673
R. Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 -29317
R.1. Daf z prijmov splatnd (591, 595) |[ 58 1920
2. Dafi z prijmov odloZena {+/-) (592) I 59 -31237
S. Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo&nikom {+/- 596) : 60
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni (+/-) {r. 56 - r. 57 - | 61 46594 305 356

r. 60}

Prehlad pefiagnych tokov DIC: 2122285693 1C0: 56349394
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Poznamky priebeznej i¢tovnej zavierky

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Immocap Finance I s. 1. 0. (BS SPV 20 5. 1. 0. do 18.08.2025)
Mlynské Nivy 55
821 09 Bratislava

a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo&nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spoloénostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika, ani
podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia ti¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2025 edte nebola schvélena.

4. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 30. junu 2026 je zostavena ako priebena ugtovna zavierka podFa § 17 ods. 6 zékona NR SR &,
431/2002 Z. z. o tictovnictve (dalej ,,zdkon o B&tovnictve™) za 1étovné obdobie od 1. januara 2026 do 30. jina 2026.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych aekonomickych ¢innostiach
aUctovnictve aktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovnd zavierka neposkytuje a ani nemdze

potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Imformicie o skupine

Spolo¢nost’ sa nezahriia do konsolidovanej uétovnej zavierky.

6. Polet zamestnancov

Spoloénost’ v roku 2026 a 2025 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov

Informaicie o organoch tétovnej jednotky

Konatelia: Ing. Martin Sramko (od 12.08.2025)
Michaela lkrényi Lazarova (od 12.08.2025)
Mer. Peter Barto$ik (do 11.08.2025)
Mgr. Boris Svaby (do 11.08.2025)
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov je k 30. jimu 2026 takéto:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
- - EUR % %
Immofund s.r.o 2500 50 50
HF IMMO a.s. 2 500 50 50
Spolu 5000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat vo svojej innosti (going concern).

Spoloénost vykazuje k 30. jinu 2026 zaporné vlastné imanie vo vyske 253 762 EUR, €o by normélne viedlo k pochybnostiam
ohPadom nepretrZitého trvania Spolo&nosti po dobu minimalne jedného roka po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zévierka.
Okrem toho kratkodobé zavizky Spolo&nosti prevysuju jej kratkodoby majetok. Spoloénost” analyzovala svoju finanénu situdciu
v sivislosti so zdpornym vlastnym imanim, zapornym pracovnym kapitdlom a dosiahnutym hospodarskym vysledkom za
predchadzajuce G&tovné obdobie a predpokladanym vyvojom v roku 2026. Spriaznena spolognost (spolognost, ktord je
kontrolovana alebo spolukontrolovana rovnakymi osobami ako Spolognost) vydala za vydané dlhopisy ru€enie v prospech
majitelov dlhopisov a poskytla svoju nehnutel'nost” ako zabezpedenie zavizkov z emitovanych dihopisov. Rutitel’ sa zavazuje
uspokojit nesplneny zavazok Spolo¢nosti v prospech vlastnika dlhopisu po cel dobu drZania dlhopisov.

Pomer vlastného imania a zavizkov Spolo&nosti k 30. junu 2026 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost’ je v zmysle Obchodného
zékonnika v krize. Spolo¢nost’ si je vedoma, Ze podla § 4 ods. 3 zékona & 7/2005 Z. z. o konkurze a re§trukturalizacii Statutarny
organ spolo&nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol zistit, Ze Spelo&nost je v krize, je povinny v stlade
s poZiadavkami potrebnej odbornej alebo néleZitej starosti urobit’ vietko, ¢o by v obdobnej situacii urobila in4 rozumne starostlivd
o0soba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Spoloénost uhrddza svoje zavéazky vodi tretim stranam priebezne; k 30. jinu 2026
eviduje zdvizok po lehote splatnosti vo vy¥ke 8 610 EUR (faktura za overenie fiétovnej zavierky). Hranica platobnej neschopnosti
podta § 3 ods. 2 zakona & 7/2005 Z. z. tym prekrodena nie je a s prihliadnutim na o¢akavatel'né vysledky spravy majetku podla
§ 3 ods. 3 uvedeného zakona prediZenic nenastava. Spolo¢nost’ planuje dosiahnuf zisk v roku 2026 a tak isto aj d’al¥ich rokoch.
Spolo¢nost prijaté pefiazné prostriedky z emisie dlhopisov poskytla d’alej ako dlhodoby Gro&eny tver spriaznenej osobe a planuje
plnit’ zavizky plynice z vydanych dlhopisov z v buducnosti prijatych splatok istiny a irokov z tohto poskytnutého averu a preto
nepovazuje riziko plynuce z tejto skutocnosti za vysoke.

Vedenie Spolognosti je preto presveddené, Ze vy§§ie uvedené faktory nepredstavuji udalosti alebo podmienky, ktoré
mdZu vyvolat zavainé pochybnosti o nepretritom pokradovani v &innosti Spolocnosti.

Uttovné metédy a vieobecné tidtovné zasady boli ugtovnou jednotkou konzistenine aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie ti¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby mana?ment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, kioré ovplyviiuju
aplikdciu uétovnych metéd audtovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov anikladov. Odhady
a suvisiace predpoklady sii zaloZené na minulych skasenostiach a inych rozliénych faktoroch, povaZovanych za primerané
okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie iétovny ch hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie sii zrejmé
z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu 1i§it’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustéle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne, ale
su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korckcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudhy
V stivislosti s aplikaciou tétovnych metéd a Gi¢tovnych zasad Spolognosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla
viest k ich vyznamnej uprave v nasledujiicom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje dihodobé poskytuté péZicky.

Dlhoddby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o

pochybné a nevymoZitelné pézicky.

4. Pohladivky
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Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa z_niiuje o pochybné a nevymo%iteﬁé
pohl'adavky.

5. Finanéné aéty
Finan&né Gty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych utoch, ocetiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

7. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doglo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravné poloZky sa zrugia alebo sa zmeni ich vy$ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia
hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou posudzuje
s ciefom zistit', €i existujui objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finan&ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
re$trukturalizacia pohl'adavok Spolo&nosti za podmienck, o ktorych by Spolocnost’ za normélnej situdcie neuvazovala, indikacie,
7e na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto&nost, 7e pre cenny papier prestal existovat’ aktivny
trh.

Pri uréeni navratnej hodnoty tverov a pohl'adavok sa ticZ berie do uvahy schopnost’ a vykonnost' dlZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zru§i, ak nasledné zvyZenie predpokladanych budicich ekonomickych GZitkov moZno objektivne spajat’
s udalost’ou, ktoréa nastala po vykdzani opravnej polozky.

8.  Zaviizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenon. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gitovnictve, uvedi sa zavizky v uétovnictve a v uftovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze

v budiicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy s zavizky s neurditym Gasovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa iiétuje na vecne prisluiny nékladovy alebo majetkovy uget, ku ktorému zavazok prislucha. PouZitie rezervy sa
udtuje na farchu vecne prislugného Gidtu rezerv so sivztaznym zdpisom v prospech vecne prislugného uétu zaviazkov. Rozpustenie
nepotrebne;j rezervy alebo jej casti sa uctuje opanym ¢tovnym zapisom ako sa Gi¢tovala tvorba rezervy.

10. Vydané dlhopisy
Vydané dlhopisy sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou hodnotou. Nasledne sa ich ocenenie do diia splatnosti alebo ich postiipenia
na int osobu zvy$uje o prirasteny dohodnuty Grok a zniZuje o splatku istiny a splatku troku.

Naklady suvisiace s emisiou sa uétujil jednorazovo do nakladov v okamihu emisie.

11. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena datiova pohtadéavka a odloZeny datiovy zdvédzok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zavizkov vykézanou v suvahe a ich dafiovou
zakladtiou,
b) moZnost umorovat’ dafiova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpotitat’ dafiovi stratu od zakladu dane
v buducnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité datiové odpoéty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena datiova pohfadavka ani odloZeny datiovy zavizok sa neudtuje pri dogasnych rozdieloch pri prvotnom zaiétovani (angl.
initial recognition) majetku alebo zavizku v u&tovnictve, ak v &ase prvotného zauftovania nema tento i&tovny pripad vplyv ani
na vysledok hospodarenia ani na zaklad danc a zdroveri nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o utovny pripad vznikajuci
u kupujiceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u néstupnickej iétovnej
jednotke pri zludeni, splynuti alebo rozdeleni).

O odloZenej datiovej pohl'adavke z odpo¢itatelnych do¢asnych rozdielov, z nevyuzitych datiovych strat a nevyuZitych dafiovych
odpoétov a inych danovych narokov sa udtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, vo&i ktorému ich bude
moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZena datiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje utovna
zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty
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Prfvflpoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit' v ase \;yrovnania odlozenej
dane.

V stivahe sa odloZena datiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent dari
z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy trad, mdZe sa vykazat len vysledny zostatok 0¢tu 481 — OdloZeny dariovy
zavizok a odloZena dariova pohl'adavka.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a &asovej
suvislosti s uétovnym obdobim.

13. Urokové vynosy a iirokové niklady
Urokové vynosy a trokové néklady sa vykazuji vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolonost zisti v beZnom tiétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto chybu na
adtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodérenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju v beZznom
aétovnom obdobi na pristuiny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1.  Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanny majetok Spoloénost vykazuje nasledujuce dlhodobé trotené pdZigky poskytnuté spriaznenym
osobam:

Mena Urok p.a. Déatum Suma Suma
v % splatnosti k 30.06.2026 k 31.12.2025
- EUR EUR
Dlhodobé pdzicky
PoZidka - istina EUR 5,75 31. marca 2029 24 708 231 24 672
500
PoZicka - irok EUR 31. marca 2029 358 349
100 809 ~
Spolu 25 066 331 25 022 309

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2026 do 30. juna 2026 je uvedeny v tabulke na nasledujicej
strane.



1€€ 990 ST 60€ TT0 $T 0 ] ] 0
0 0 0 0 0 0
0 ¢ 0 [} 0 Q
0 0 0 0 0 0
[} 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
T€€990 ST 60€ TZO ST 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
9 0 0 0 0 0
ang AN andg ana And ANa
970T'90°0¢ SToTCI'[E 970T'90°0¢ Aunsaxd  Apdan) Axiseang
BUID BAOYIRISOZ Ayzojod puaerdojiyaridoy

(= =

and

920T°10'T0

9207900t

I€€99057 0 I£L569  €SL GEL 60€ 720 ST
i 0o 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
TEE 990 5T 0 TELS69  €SL6EL 60€ 220 §T
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
o 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
ana and ang ang and
9707900  Aumsalg  AWilan)  AWSEXBJ  9Z0T'I0'T0

(Apep[eu JUISB[A/BUIO BIORARIEISO()) OYUSUIVO0 JUIOAL]

e feur oygupueuy 0y2qopoytp sqiyod o perysig
0 1 § Y dueury dedsowrwy

Y6E6YEIS ‘0!

njods yojafew Lugueuy £qopoyiq

Jojefew Aupureury Aqopoyp eu Ajaeppaid anuwiAysog

Hopalew Auguewsy Aqopoy|p AueAgrEISqO

YO uapal 04e TOSY[P USOUBZEIA NOGOP § YIPUR] A Ao

o1 uspal seiafeu nsowerds

TIoqOp NOAONJEISOZ 05 Nojalew Aupueuy £qopoy[p Anejso v AYQ1zog

sopefeur Augureury £qopoyrp Aweyso e axarded puuas a0

Emm@nw_ﬁmo
wesjoupal
wAuaoin wAwsfodard warno ysegn Gaoarpod 1ourps A Aizeq

umyjoupaf wiuaoygn wifualoderd A1zog

Aparpod e sxarded uuss guareA0zZIEAI JWEISO

yopspoupol yosuaoipn yofusfodasd
A WAn{o nojsen noao[atpod s Ajsipod e sarded uuad sao[arpog

yapspoupal
Yo4uA0In yofualodaid A Apaipod € arerded puusd pao[spog

AOZEN

‘0 "1 's | dueuld dedowiw]
€69S8TTTIT I 10 - £ AOd 2 Ajweuzod



Poznamky U¢PODV3-01 DIC: 2122285693  1CO: 56349394
Immocap Financels.r. 0.

2.  OdloZena daniova pohl’adavka

Vypodet odloZenej datiovej pohladavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:

30. 06. 2026 31.12.2025
S EUR EUR
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou
majetku a uétovnou hodnotou zavizkov a ich
datiovou zakladfiou
— odpocitateIné 22 386 22 386
— zdanitel'né 0 0
MozZnost umorovat’ daflovu stratu v budiucnosti 126 363 126 363
Nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZen4 danova pohladdvka 31237 31237
Vykazana odloZena dafova pohPadiavka 31237 31237

OdloZena dafiova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

Suma neuplatneného umorenia daiiovej straty, ku ktorej nebola uétovana odloZena datiova pohl'adavka je k 31.12.2025 vo vySke
185 924 EUR.

EUR
Stav k 31. decembru 2025 31237
Stav k 30. junu 2026 31237
Zmena o 0

Z toho:
— zal&tované do vysledku hospodérenia
— zai¢tované do viastného imania

3. Vlastné imanie

Z4kladné imanie Spolo¢nosti k 30. jimu 2026 je 5 000 EUR (k 31. decembru 2025: 5 000 EUR). Z&kladné imanie bolo splatené
v plnom rozsahu.

O vysporiadani straty za ok 2025 vo vyske 305 356 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Névrh Statutarneho organu valnému
zhromaZdeniu je prevod na nenhradené straty minulych rokov.

4. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehfade:

Stav Zigtovanie Zi¢tovanie Stav
k 1.1.2026 Tvorba (pouzitie) (zrudenie) k 30. 6. 2026
~__EUR EUR EUR EUR __EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 22 386 0 8 856 0 13 530
Ostatné rezervy kratkodobé
Overenie 0¢tovnej zavierky 22 140 8610 0 13 530
Vedenie uétovnictva 246 0 — 246 0 0

Ostatné rezervy kritkodobé spolu 22 386 0 8 856 0 13 530
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5.  Zavizky

Zavazky (okrem zavizkov z emitovanych dlhopisov arezerv) podfa doby splatnosti s nasledovné:

30. 06. 2026 31.12. 2025

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 8 610 0
Zavazky v lehote splatnosti 3107 1920
11717 1920

Struktira zavizkov (okrem rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 30. junu 2026 je uvedena v nasledujocom prehl'ade:

Uktovna hodnota Menej ako 1 rok Viac ako 5 rokov

EUR EUR 1 - 5 rokov EUR EUR
Vydané dihopisy 25 000 000 0 25 000 000 0
Vydané dhopisy - urok 327226 327226 0 0
Datiové zavizky a doticie 0 0 0 0
25327 226 327226 25 000 000 0

6. Vydané dlhopisy

V rémci dlhodobych zavizkov Spoloénost’ eviduje zavizky z vydanych dlhopisov s fixnou tirokovou sadzbou v menovitej hodnote
25 000 000 EUR so splatnoston v roku 2029. Kupén je vyplacany roéne (prvy kratky kupon po pol roku od vydania) vzdy k 2.4.
daného roka.

Informacie o vydanych dlhopisoch k 30. jinu 2026 st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

Nézov vvdaného dlhopisu Menovitd hodnota Podet Emisny kurz Urok Splatnost’
Immocap Istropolis 2029 ] 1 000 25 000 100% 5,25% 2.4.2029

Vyska tychto zévizkov rozdelena na istinu a alikvéiny Grokovy naklad podl'a doby splatnosti je uvedena v nasledujocom
prehlade:

30.06.2026 - 31.12.2025
Do jedného roka  Splatnost’ Do jedného roka  Splatnost’
vratane odjedného do  Viac ako pat vratane od jedného do Viac ako pat

EUR piatich rokov rokov EUR piatich rokov rokov

EUR EUR EUR EUR
Istina 0 25 000 000 0 0 25 000 600 0
Urok 327226 0 0 330822 0 0
Spolu 327226 25 000 000 0 330 822 25 000 000 0

Splatenic dlhopisov je zabezpe&ené ruitel'skym vyhlasenim spolonosti Immocap, a.s. a zéloZnym pravom k nehnutelnostiam
vlastnenych spolo¢nostou Tmavské Myto, a.s.
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INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v naslednjucom prehfade:

- 2026 2025
Zédklad Zaklad
dane Dan Dai dane Dan Daii
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -334 673
z toho teoreticka dafi 21 % 0 0% ~70281 21 %
Vplyv nevykéazanej dariovej
pohl'adavky 0% 185 924 39 044 -11,67%
Datiova licencia 0 0% 0 1920 -0,57 %
Spolu 0% 0 -29317 8,76 %
Splatna dan 0 0% 1920 -0,37%
OdloZena dafi 0 0% 31237 9,33%
Celkova vykazana dai 0 0 % 229 317 8,76%
INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
7.  Finanéné vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehlade:
2026 2025
- EUR EUR
Vynosové droky z poskytnutej 704 022 349 809
pdZicky _
Spolu 704 022 349 809
8.  Naklady na poskytnuté sluzby
2026 2025
EUR EUR
SluZby spojené s emitovanim dlhopisov 1925 325 887
Overenie uétovnej zavierky auditorom 0 22 140
Uktovné shuzby 1476 1230
Pravne a notarske sluzby 2 369 554
Spolu 5770 349 811
9.  Finanéné naklady
2026 2025
EUR EUR
Nakladove troky 650 855 330 822
Bankové poplatky 48 57
Spolu 650 903 330 879
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10. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo&nostou a iné sluzby poskytnuté
touto spolo&nost'ou v nasledujicom ¢leneni:

2026 2025
_ _ = EUR EUR
Néklady na overenie individualnej uétovnej zavierky
auditorskou spolotnostou 0o 22140
Spolu 0 22140

11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podra § 2 ods. 15 zakona o uétovnictve podla jednotlivych typov vinosov itovnej jednotky a hlavnych
geografickych oblasti odbytu:

2026 2025
Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vynosové tiroky 704 022 349 809
Cisty obrat spolu 704 022 349 809

Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, do diia zostavenia uctovnej zavierky

Po 30. juni 2026 do diia zostavenia iétovnej zévierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie v GEtovnej zavierke
k 30. jinu 2026.

Informacie o ekonomickych vzt’ahoch uétovnej jednotky a spriaznenych osdb

Spriaznenymi osobami Spolo&nosti s spriaznené uétovné jednotky prostrednictvom rovnakych kontrolujucich, resp.
spolukontrolujicich 0séb, ako aj ich Statutarne organy.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spoloénost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2026 2025
_ EUR = EUR
Vynosové tGroky 704 022 349 809
Vynosy spolu 704 022 349 809
2026 2025
EUR _ EUR
Pravne sluzby 2369 258

Naklady spolu 2 369 258
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Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

30. 06. 2026 31.12. 2025
) EUR EUR
Poskytnuta dlhodoba pbzicka - istina 24708 231 24 672 500
Poskytnuta dlhodoba pdZicka — trok 358 100 349 809
Majetok spolu 25 066 331 25022 309

PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav . ’ Stav
k112026  Priasiky Ubytky Presuny 4 30.06.2026
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 1] 0 5 000
Zékladné imanie 5000 0 5000
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitel'ny fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie
a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely
Z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely
z kapitalovych G&astin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
pri zl4&eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia
minulych rokov 0 -305 356 0 0 -305 356
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 -305 356 0 0 -305 356
Vysledok hospodirenia bezného
nuétovného obdobia -305 356 46 594 -305 356 0 46 594
Spolu -300 356 -258 762 -305 356 0 -253 762
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav , . Stav
k112025  Prirastky Ubytky Presuny 431122025
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 5 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie
a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceinovacie rozdiely
Z precenenia 0 0 0 0 0
Qcefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely
z kapitalovych 0gastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
pri zhudeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia
minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného
i¢tovného obdobia 0 0 -305 356 0  -305356
Spolu 5 000 0 -305 356 0 -300 356
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Prehl’ad pefiaznych tokov k 30. jinu 2026

2026 2025

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim tirokovych, dafiovych poloZiek
a poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) -6 573 -353 660
Upravy o nepefiaZné operacie:
Zavazky 11717 0
Rezervy -8 856 22386
PenaZné toky pouZité v previadzkovej finnosti -3 712 -331274
Zaplatené uroky 0 0
Prijaté uroky 0 0
Zaplatend dati z prijmov -1 920 0
Vyplatené dividendy B 0 0
Cisté petiaZné toky pouZité v prevadzkovej éinnosti -5 632 -331 274
Penazné toky z investi¢nej éinnosti
Poskytnutd péZicka 0 -24 672 500
Prijaté troky 660 000 .
Cisté pefiaZné toky z investi¢nej Einnosti 660 000 -24 672 500
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy z emitovanych dlhopisov 0 25 000 000
Vydavky na uhradu zavizkov z vydanych cennych papierov -654 451
Cisté pefiaZné toky z finanéncj &innosti -654 451 25 000 000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -83 -3774
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zagiatku roka 1226 5000
PeiiaZzné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1143 1226

Petiazné prostriedky

Petiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiand hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
udtoch v bankach alebo pobogkach zahraniénych bank, kontokorentny udet a Sast' zostatku G¢tu peniaze na ceste, ktory sa viaZe

k prevodu medzi beznym tétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gi€tami.

Peniazné ekvivalenty

Petiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie krétkodoby finanény majetok zameniteIny za vopred zndmu sumu
petiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizgich troch mesiacoch odo diia, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych &toch, ktoré st ulozené najviac na trojmesaéni vypovedni
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané iigtovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch

mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje 0¢tovna zavierka.



Cast 3. — PriebeZna sprava

Podla § 35 ods. 2 pism. a) a ods. 9 zdkona o burze obsahuje priebeznd sprava déleZité udalosti prvého
polroka a ich dopad na dctovnu zévierku, hlavné rizikd na zostévajtici polrok a obchody so spriaznenymi
osobami.

DéleZité udalosti v prvych Siestich mesiacoch iétovného obdobia a ich dopad na priebeznd
uctovnu zavierku
Emitent je uéelovo zaloZend spolonost {SPV) v ramci Skupiny immocap, zriadenad na vydanie dlhopisov a

poskytnutie vnUtro-skupinového financovania na Projekt Istropolis. Dlhopisy v nominalnej hodnote 25 000
000 EUR boli vydané 2.10.2025; v prvom polroku 2026 nedoslo k dalSej emisii ani k predéasnému splateniu.

Emitent k 30.6.2026 vykazuje zdporné vlastné imanie vo vySke 253 762 EUR (k 31.12.2025: -300 356 EUR) a
pomer vlastného imania a zavazkov nizsi ako 8 ku 100, v désledku ¢oho sa nari v zmysle § 67a Obchodného
zdkonnika nadalej vztahuju ustanovenia o spoloénosti v krize. Emitent nevykondva ini podnikatelskd ¢innost;
zdrojom na spldcanie Dlhopisov st splatky istiny a Urokov z poskytnutého dveru vo vyske 25 066 331 EUR
(istina 24 708 231 EUR a drok 358 100 EUR k 30.6.2026). Splatenie Dlhopisov je zabezpeteného rucenim
spolo¢nosti Immocap, a.s. a zaloZnym pravom k nehnutelnostiam vlastnenym spolo¢nostou Trnavské Myto,
a.s. Vedenie Emitenta je presvedéené, Ze je moiZné odbvodnene ocakdvat pokralovanie v Einnosti, a
neotakdva iné negativne dopady ne? rizikd uvedené v zékladnom prospekte dlhopisového programu.

Opis hlavnych rizik a neistdt na zostavajicich Sest mesiacov Gctovného obdobia

Ako sti¢ast Skupiny Immocap pdsobiacej v developmente nehnutelnosti je Emitent vystaveny najma tymto
rizikdm:

- likvidita Skupiny Immocap — schopnost splacat svoje zavazky voci Emitentovi,

- urokové riziko a vyvoj trhu financovania nehnutelnosti,

- dopyt po nehnutelfnostiach v Bratislave a onj Projektu Istropolis,

- ceny stavebnych materidlov a naklady vystavby,

- geografickd koncentrécia (Skupina Immocap pdsobi prevazne na Slovenskul),

- makroekonomicka situacia na Slovensku a v regiéne.

Podrobne s rizikové faktory popisané v zakladnom prospekte dlhopisového programu, zverejnenom na
webovom sidle Emitenta.

Vyznamné obchody so spriaznenymi osobami (§ 35 ods. 10 zakona o burze)

Na Emitenta sa nevztahuje druhd veta § 35 ods. 9 zdkona o burze; obchody so spriaznenymi osobami sa
uvadzaju podla § 35 ods. 10.:

- vynosové Uroky z poskytnutého vnutro-skupinového Gveru vo vyske 704 022 EUR (2025: 349 809 EUR),

A wew

- majetok z transakcii so spriaznenymi osobami: poskytnuta dlhodoba pézicka vo vyske 25 066 331 EUR, z
toho istina 24 708 231 EUR a naakumulovany trok 358 100 EUR (k 31.12.2025: 25 022 309 EUR).



Vyhlasenie zodpovednych oséb (§ 35 ods. 2 pism. c) zdkona o burze)

Podpisani Ing. Martin Sramko, konatel, a Michaela Ikrényi Lazarovd, konatel, tymto vyhlasujeme, Ze podla
nasich najlepsich znalosti poskytuje priebeZnd détovnd zdvierka vypracovand v sulade s osobitnymi predpismi
pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financnej situdcie a hospoddrskeho vysledku spolocnosti Immocap
Finance Is. r. 0. a Ze tdto polrocnd sprava obsahuje verny prehlad informdcii podfa odseku 9 § 35 zdkona o

burze. Vi )
e )
/)
" "t“*..—)iy‘ L_J
L/v "
Ing. Martin Sramko Michaeld/Ikrényi Lazarova
konatel konatgl



