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Vitame Vas doma.
Aby sa Vam v rezidencii Zahradnicka byvalo Co
~ najpohodinejsie, pripravili sme pre Vas tento kratky
manudl. Najdete v fiom uZito&né infof_rr{iécfie; ktoré =
vam pomaozu rychlo sa zorientovat a naplno si uzivat
nove byvanie. :
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1.UVOD

Vazena klientka, vazeny Klient.

Vitame Vas vo vasom novom domove.

Dakujeme Vam za prejavent doveru a velmi si vaZime, Ze ste si vybrali ako miesto pre svoje
byvanie prave nas projekt.

Tento manual sme vytvorili s cielom pomdct Vam v spravnom uzivani bytu, jeho zariadenia a
stavby pocas celejich zivotnosti.

Verime, Ze tu ndjdete vSetko potrebné na jednom mieste.

Spravne uzivanie Vasej nehnutelnosti a budovy je mozné iba za predpokladu, ze
kazdy majitel nehnutelnosti a spolo¢nych priestorov je oboznameny s projektovym
rieSenim budovy.

Immocap Zahradnicka s.r.o. ako stavebnik budovy garantuje, Ze budova bola
zrealizovana v sulade so schvalenou dokumentaciou v prislusnych stavebnych
konaniach v zmysle platnych noriem, s pouzitim certifikovanych materialov a pri
dodrzani predpisanych technologickych postupov. Realizacia budovy bola pocas
celej doby vystavby odborne kontrolovana sposobilymi osobami. Kazdy majitel bytu,
apartmanu a nebytového priestoru dostal od stavebnika Manual uzivania obsahuijuci
navody na pouzivanie a udrzbu zabudovanych konstrukcii, technologii a zariadeni,
pocas odovzdania nehnutelnosti do uzivania. V pripade potreby je pre majitelov
nehnutelnosti k dispozicii nasledovna dokumentacia:

Dokumentacia skutoéného vyhotovenia
Projektova dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia bola odovzdana spravcovi objektu.

Pisomné doklady vydané v priebehu realizacie stavby

Stavebné denniky, zapisy o tlakovych skuskach, uradné skusky a revizne spravy su uschované
u Immocap Zahradnichka s.r.o. pocas celej doby zaruky. Kopie vybranych dokladov boli
odovzdaneé spravcovi objektu v zmysle platnej legislativy



1.1. O Immocap a projekte Zahradnicka

Sme Slovensky developer, uz viac ako 30 rokov vytvarame priestor na pracu, byvanie a
travenie volného Casu. Kazdy krok mame premysleny od prvej skice do posledného detailu. Ku
kazdému projektu pristupujeme s vysokymi narokmi na dizajn a udrzatelnost. Vdaka naSmu
pristupu Immocap co.re vieme realizovat zodpovedné a udrzatelné projekty.

Pokracovanim tvorby kvalitného priestoru na byvanie je aj projekt Zahradnicka 91.
Revitalizaciou byvalej administrativhej budovy staviame na Setreni nielen zivotného prostredia,
ale aj vasej penazenky. Projekt je vynimocny priestorovym aj udrzatelnym rieSenim a vyznacuje
sa spojenim pévodného s novym. Vytvorili sme tu velkoryseé a Usporné byvanie. Jeho kvalitu
zvyraznuju vysokeé stropy siahajuce az do vysky 3 metrov, francuzske okng, Ci Stylove balkdny v
kazdom byte a terasy na najvyssich poschodiach. Komfort zvysuje aj skvela lokalita, ktora je
idealna na rychly presun do centra, ale aj na pohodiny ,utek” z mesta. S ohladom na osoby s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie je bytovy dom bezbariérovy.




2.DOLEZITE INFORMACIE

2.1. Prihlasenie na odber elektriny

Kazdy byt disponuje namontovanym elektromerom a aktivnym odbernym miestom, ktoré je
do prepisu na vas napisané na spolo¢nost Immocap Zahradnicka s.r. o. Pripojovaci poplatok
Vam bude v zmysle Zmluvy o budtcej kipnej zmluve refaktdrovany. Ziadame vas o
vykonanie prepisu vasho odberného miesta do 5 pracovnych dni od datumu prebratia bytu.
Svojho dodavatela elektrickej energie si mbézete vybrat. Najvacsi regionalny dodavatel
elektrickej energie je spolo¢nost, Skupina ZSE, a. s. (www.zse.sk).

2.2. Pripojenie k poskytovatelovi televizie, internetu a telefonu

V bytovom dome je k dispozicii predpriprava pre dvoch poskytovatelov televiznych,
telefonnych a internetovych sluzieb:

Orange Slovensko, a.s. Slovak Telekom, a. s.
Metodova 8, 821 08 Bratislava Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
www.orange.sk www.telekom.sk

OPTICKE PRIPOJKY PRE ORANGE SLOVENSKO, A.S A SLOVAK TELEKOM, A.S.SU
PRIVEDENE PRIAMO DO BYTOV.

V pripade poziadavky na zriadenie sluzby je potrebné kontaktovat vySsSie uvedenych
poskytovatelov sluzieb. Rozvody poskytovatelov internetovych sluzieb su majetkom
jednotlivych poskytovatelov internetovych sluzieb a nie su sucastou spolocnych technickych
zariadeni objektu.

MAJITEL. BYTU NIE JE OPRAVNENY ZASAHOVAT DO TYCHTO ROZVODOV VEDENYCH V
SPOLOCNYCH CASTIACH OBJEKTU.

2.3. Ako postupovat v pripade mimoriadnej situacie

V pripade mimoriadnej situdcie je potrebné sa riadit PLANOM OCHRANY OBYVATELSTVA
Hlavného mesta SR Bratislavy.
Varovanie obyvatelstva sa vykonava varovnymi signalmi elektronickych sirén.


http://www.zse.sk/
http://www.orange.sk/
https://www.telekom.sk/
https://www.telekom.sk/

"VSEOBECNE OHROZENIE"

- dvojminutovym kolisavym tonom sirén pri ohrozeni alebo pri vzniku mimoriadnej udalosti, ako
aj pri moznosti rozsirenia nasledkov mimoriadnej udalosti.

"OHROZENIE VODOU"

— Sest minutovym stalym ténom sirén pri ohrozeni nicivymi ucinkami vody. Koniec ohrozenia
alebo koniec pbsobenia nasledkov mimoriadnej udalosti sa vyhlasuje signalom

"KONIEC OHROZENIA"

— dvojminutovym stalym tonom sirén bez opakovania. Varovné signaly a signal "KONIEC
OHROZENIA" sa nasledne dopifiaju hovorenou informéciou prostrednictvom hromadnych
informacnych prostriedkov.

Tiesnové linky

Hasi¢ska a zachranna sluzba, policia 112
Hasi¢ska sluzba 150,112

Zachranna sluzba 155, 112

Policia 158,112

Mestska policia 159
Sloboda zvierat +421 216 187



3.DOLEZITE TELEFONNE CiSLA

3.1 Poruchova linka - teplo +421 257 372 420

MH Teplarensky holding, a.s. pomocou svojich Spickovych informacnych systémov nepretrzite
monitoruje vSetky potrebné Udaje vyrobnych zariadeni. Poruchova sluzba vykonava opravy na
odovzdavacich staniciach tepla (OST) a sekundarnych rozvodoch. Poruchy nahlasuje spravca
bytového domu.

3.2 Poruchova linka - elektrina +421 800 111 567

Napriek tomu, Ze spolo¢nost Zapadoslovenska distribucna, a.s. (dalej len ,ZSD")sa snazi o to,
aby spolahlivost dodavky elektriny bola samozrejmostou, mbze sa stat, Zze vplyvom
nepriaznivého pocasia alebo technickou poruchou vznikne nezelany vypadok dodavky
elektrickej energie. Pred nahlasenim poruchy Vam odporucame navstivit stranku spoloCnosti
ZSD ,Nahlasenie poruchy” https:/[www.zsdis.sk/Uvod/Nahlasenie-poruchy, kde si
mobzete preverit nahlasené poruchy a odstavky. Pre nahlasenie poruchy je zriadena bezplatna,
nonstop telefonicka poruchova linka. Poruchy v spolo¢nych priestoroch nahlasuje spravca
bytového domu.

3.3 Poruchova linka - voda +421 800 121 333

Poruchy v zasobovani vodou, alebo poruchy kanalizacie nahlasuje spravca bytoveho domu. V
pripade jeho nedostupnosti pre nahlasenie poruchy zriadila spolo¢nost Bratislavska
vodarenska spolocnost, a.s.(dalej len ,BVS") bezplatnu, nonstop telefonicku poruchovd linku
(dispecing).
Pred nahlasenim poruchy Vam odporucame navstivit stranku spolo¢nosti BVS ,Poruchy a
odstavky” https://www.bvsas.sk/poruchy-odstavky/ kde simdbzete preverit planované
odstavky, nahlasené poruchy a prerusenia dodavky.
Pracovnici dispecingu rieSia nasledujuce situacie:

poruchy verejného vodovodu a verejnej kanalizacie,

chybajuce kanalizacné poklopy,

poruchy na domacej pripojke v pripade, Ze je potrebné uzatvorit vodu na ulicnom uzavere,

informacie o poruchach, resp. planovanych odstavkach verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie,
poruchy vodomerov vo vlastnictve BVS.
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3.4 Havarijny servis DEFENDOOR +421918 814145

Spolo¢nost Defendor zabezpeduje odborny zaruény servis, pozarucny servis, rozne sluzby ako
je otvorenie zabuchnutych bezpecnostnych dveri, vymena bezpecnostnej viozky , kovania, atd.
V pripade zabuchnutia dveri volajte havarijny servis, nepokusajte sa sami o ich otvorenie.

3.5.Poruchova linka vytah

Poruchu vytahu je potrebné nahlasit spravcovi. V pripade nedostupnosti spravcu je mozné
poruchy nahlasit priamo na centralny dispecing Schindler na tel.¢. 0850 123 724.

3.6.Kontakty na dodavatelov
Kontakt na generalneho dodavatela stavby je:

Immocap Construction s.ro.
Mlynské nivy 55,
821 09 Bratislava

Kontakty na ostatnych dodavatelov najdete vo VaSom konte na portaly Klientsky servis, ktory
mate k dispozicii.

4.VSEOBECNE PRAVIDLA UZiVANIA OBJEKTU

V zaujme prijlemného byvania vo Vasom bytovom dome si Vas dovolujeme upozornit na
niektoré vSeobecné pravidla tykajuce uzivania Vasej nehnutelnosti.

4.1. Zabudovana a poruchova vihkost

Castym zdrojom portich v objektoch je vihkost.

V dbsledku realizacie mokrych procesov pocas vystavby vznika zabudovana vihkost b, ktora
sa nachadza najma v muroch, omietkach a podlahach a odparuje sa postupne. V zavislosti od
diZky realizacie a pouZzitych technoldgii dojde k rovnovaZznemu stavu v priebehu jedného az
troch rokov. To znamena, ze sa vytvori klima, ktora je zavisla od produkcie vihkosti v priestoroch,
od vetrania a od vykurovania.

V dbsledku poSkodenej ochrany proti prenikaniu dazdovej vody vznika poruchova vihkost

(napr. poSkodena strecha, posSkodeny alebo upchaty dazdovy zvod, upchaty odpad a pod.).
Prvotnou pricinou poruchovej vinkosti méze byt zanedbana udrzba objektu.
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Primarnym prostriedkom na odstranenie zabudovanej vihkosti je dékladné a pravidelné
vetranie bytov aj spolocnych priestorov a to najma na zaciatku uzivania. Vetranim je
odstraniovany teply vlhky vzduch z miestnosti, ¢im sa zabranuje jeho kondenzacii na
chladnejSich miestach priestoru ako napr. na oknach, v rohoch miestnosti, na prekladoch,
nosnikoch, obvodovych stenach a pod.

V prvych troch rokoch uzivania by nemala vnutorna vihkost v priestoroch presiahnut 70% pri
vhutornej teplote 20 az 23°C a preto je kratke a intenzivne vetranie nevyhnutné. Optimalna
vlhkost je v rozmedzi 40-55%.

Vetrat mozno dvoma spbsobmi.

Jednou z moznosti je kratke a intenzivne vetranie po dobu minimalne 10 minut cez Siroko
otvorené okna a to minimalne 4 krat za den.

Dal$ou moZnostou staleho vetrania je otvorend vetracia $trbina nachadzajlica sa v boénej
Casti okien. ZvySenie prietoku vzduchu cez vetraciu Strbinu je mozné dosiahnut zapnutim
kupelhového ventilatora.

Sprievodnym znakom nedostatocného vetrania je orosenie skiel okien a exteriérovych dveri.
Rosenie skiel mbze byt zapri€inené aj instalaciou tazkych zavesov, ktoré zabranuju prudeniu
teplého vzduchu.

Castym zdrojom vihkosti v bytoch je susenie bielizne, ktoré nasledne byva aj
moznym zdrojom tvorby plesni. Neodporiuc¢ame preto susenie bielizne v priestoroch
bytu.

4.2.Dodatocné upravy v bytovych jednotkach

Pri zariadovani Vasho bytu je nevyhnutné zohladnit nasledovné:
¢ Bez suhlasu statika stavby nie je mozné zasahovat do statickych konstrukcii budovy
(obvodoveé steny, Zzelezobetdnove konstrukcie, iné statické konstrukcie).
o Kvdli poziarnej ochrane a akustike nie je mozné zasahovat do medzi bytovych priecok a
deliacich stien medzi bytom a spolocnymi priestormi.

Akékol'vek zasahy do podlahy a stropov je potrebné dokladne overit pred ich
realizaciou, nakol'ko moze dojst k poskodenie rozvodov kurenia, chladenia,
elektroinstalacie, rozvodov vody a kanalizacie.
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» Kotvenie zavesnych skriniek musi byt vyhotovené pomocou takych materialov, ktoré
budu garantovat, Ze bude dodrZzana unosnost stien, do ktorych budu kotvené, hlavne
SDK konstrukcii a murovanych konstrukcii

o Akékolvek zasahy do elektroinstalacnych rozvodov podliehaju kontrole revizneho
technika a na tieto prace musi byt vydana revizna sprava

* Nové instalacie rozvodov vody a kanalizacie musia byt pred uvedenim do uzivania
riadne odskusané. V pripade nespravnej instalacie méze dbjst ku Skodam nielen na
Vasej nehnutelnosti, ale aj na nehnutelnostiach Vasich susedov.

¢ Sucastou instalacie bytu je pripojny bod na napojenie kuchynského digestora. Spociva v
pripojnom VZT potrubi o priemere 160mm. Potrubie je ukoncené tesnou spatnou
klapkou. Odporucany maximalny odsavaci vykon digestora je 250m3/h s odvodom
vzduchu do spoloc¢nej stupacky. Pri inStalacii digestora je potrebné demontovat zaslep a
pripojit digestor pomocou flexibilného potrubia. Na napojenie odsavania digestorov v
bytoch su inStalované vetracie Sachty.

Kazdy vilastnik bytu si digestor zabezpecuje vo vlastnej rézii.
Pre spravne fungovanie digestora je potrebné v ¢ase jeho prevadzky otvorit v
miestnosti okno.

4.3. Najcastejsie kladené otazky

Reklamacie tykajuce sa spolocnych priestorov a pléch (napr. spolo¢né chodby, schodiska,
pristupové chodniky a pod.) a spolo¢nych zariadeni (napr. vytah, vykurovaci systém s
odovzdavacou stanicou tepla, privod vody, odvod dazdovej a splaskovej vody) adresujte na
spravcu alebo spravcovsku spolocnost Vasho bytového domu.

Reklamacie tykajuce sa Vasej nehnutelnosti alebo zariadeni v nej, s vynimkou pripadov
uvedenych v predchadzajucom odstavci adresujte na spolo¢nost Immocap Zahradnicka s.r.o.
Postup najdete v Kapitole 6 Reklamacny poriadok.

Cipové privesky su priradované v adekvatnom podte kusov a odovzdané klientovi pri prebrati
nehnutelnosti do uzivania. V pripade potreby dalSieho Cipoveho privesku, je mozné siho
objednat u spravcu Vasho bytového domu za prislusny poplatok.
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Mozem si dat namontovat satelitnu parabolu alebo anténu na vonkajsiu fasadu?

Do fasady bytového domu nie je povolené zasahovat a realizovat akukolvek montaz externych
prvkov a zariadeni z dévodu mozného posSkodenia izolacie bytového domu. V ramci
zabezpecenia TV signalu bola pre Vasu nehnutelnost vybudovana opticka siet.

Mam moznost si dat namontovat siete proti hmyzu?

Pri vybere sieti proti hmyzu na okna odpori¢ame kontaktovat dodavatela uvedeného v
Kapitole 9.5 Exteriérove tienenie, sietky proti hmyzu. Pre zachovanie jednotného vzhladu
bytového domu je potrebné zachovat montaz sietok (ramov) vo farbe okennych ramov.

Je mozné si zabezpecit zasklenie balkdna?

Balkdny v projekte Zahradnicka 91 nie su dimenzované na dodato¢né zasklenie.

Je mozné si zabezpecit prekrytie terasy?
Postupujte podla Kapitoly 8.15 Terasy - prekrytie terasy

Kedy mam hlasit spravcovi dane danovu povinnost?

Spravcom dane z nehnutelnosti je obec (mesto), v ktorej katastralnom Uuzemi sa nehnutelnost
nachadza. Zdaneniu podliehaju pozemky, stavby, byty a nebytoveé priestory v bytovom dome.
Nehnutelnhost nadobudate driom zapisu Listu vlastnictva na Katastralnom Urade.

Danoveé priznanie k dani z nehnutelnosti podla zakona 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku sa podava, ak nastala zmena vlastnictva na zaklade kupnej, predajnej,
alebo darovacej zmluvy. V tomto pripade je rozhodujuci datum povolenia vkladu viastnickeho
prava katastrom nehnutelnosti.

Danoveé priznanie musia podat fyzické osoby (obc¢an, podnikatel) alebo pravnické

osoby, ak v priebehu kalendarneho roka:

- nadobudli nehnutelnost a k 01. 01. nasledujuceho kalendarneho roka su zapisani v katastri
nehnutelnosti

- predali nehnutelnost a k 01. 01. nasledujuceho kalendarneho roka nie su zapisani v katastri
nehnutelhosti ako vlastnik

- nastala taka zmena, ktora ma vplyv na vyrubenie dane (zmena vymery pozemkov)

Priklad: Ak ste nadobudli nehnutelnost v roku 2025, je nutné vznik darovej povinnosti ohlasit
spravcovi dane najneskér do 31.01.2026.

Spravcom dane z nehnutelnosti pre vas bytovy dom je: pracovisko Magistratu hl. mesta SR
Bratislavy, Blagoevova ulica €. 9, Bratislava.
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Postova adresa:

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii
Primacialne namestie 1

811 01 Bratislava

E-mail: omdp@bratislava.sk

Telefonicky kontakt - informacie: +421 904 099 004

Kontaktujte nas prostrednictvom emailu spravca@apisfacility.sk,
alebo na Infolinke +421948 112 114.

5. REKLAMACNY PORIADOK

Reklamacie tykajuce sa spolocnych priestorov a pléch (napr. spolocné chodby, schodiska

a pristupové komunikacie pri bytovom dome) a spolocnych zariadeni (napr. vytah, vykurovaci
systém s odovzdavacou stanicou tepla, privod vody) adresujte, prosime, na spravcu alebo
spravcovsku spolocnost Vasho bytového domu.

Reklamacie — podanie podnetu - tykajuce sa Vasej nehnutelnosti alebo zariadeni v nej, s
vynimkou pripadov uvedenych v predchadzajucom odstavci, adresujte na spolo¢nost
Immocap Zahradnicka s.ro..

Reklamaciu je mozné podat vylucne pisomne [ elektronicky zadanim poziadavky na
Reklamacné oddelenie. Reklamacia musi obsahovat:

1.meno a priezvisko,

2.nazov projektu Zahradnicka objekt SO 102 - B2

3. Cislo/oznacenie bytového domu: Zahradnicka 97,

4. Cislo Vasej nehnutelnosti. Byt €.,

5. aktualny telefonny a e-mailovy kontakt,

6. predmet reklamovanej skutocnosti,

/.odbvodnenie reklamacie spolu s podkladmi potrebnymi na presetrenie.

8. fotodokumentacia predmetu reklamacie pre zjednodusenie a urychlenie priebehu
reklamacného konania.

Korespondenéna adresa spolocnosti:
Immocap Zahradnicka s.r.o., Mlynské nivy 55,821 09 Bratislava
E-mailova adresa: klientskyservis@immocap.sk
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Reklamacie mbzete alternativne riesit zadanim poziadavky na klientskom portali Immocap,
ktory mate k dispozicii.

V pripade zistenia reklamacnych zavad na spolo¢nych ¢astiach domu kontaktujte spravcu:
KoreSpondencna adresa spravcu:
Apis management s.r.o., Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava

6.SPRAVA BYTOVEHO DOMU

6.1. O spravcovi

Spravcom bytového domu je spolocnost APIS facility management, s.r.o., so sidlom
Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava, ICO: 50 337 262, DIC: 2120300545, spoloc¢nost je
zapisana v OR Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sro, viozka Cislo 112171/B.

Podrobné informacie o spolocnosti najdete na WEB stranke apisfacility.sk.

6.2. Kontakty
Sidlo: Apis facility management s.r.o.
Zahradnicka 60
82101 Bratislava
Kancelaria: PaZitkova 5
821 01 Bratislava
E-mail: spravca@apisfacility.sk
Info linka pre bytovy dom: +421948 112 114
Strankové hodiny: pondelok a streda od 09.00 do 13.00 (moznost individualneho
terminu)

Hlavnym komunikacnym nastrojom medzi spravcom a vlastnikmi nehnutelnosti je aplikacia
susedia.sk, ktora sluzi na zaznamenavanie poziadaviek a podnetov majitelov nehnutelhosti ako
aj na oznamy a informacie suvisiace so spravou domu zo strany spravcovskej spolocnhosti.

Po zvoleni zastupcov viastnikov v bytovom dome tito zbieraju podnety, dopyty a navrhy
vlastnikov a po zvazeni ich postupuju spravcovi, pripadne priamo vlastnikom odpovedaju.
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Stavaju sa tak primarnymi kontaktnymi osobami medzi vlastnikmi a spravcom bytového domu.
Vlastnici v pripade potreby nadalej mézu oslovit priamo spravcu.

6.3.Havarie — 24 hodinova telefonna linka

Havarijné stavy v spolo¢nych priestoroch bezodkladne nahlaste havarijnej sluzbe, ktora
flexibilne riesi havarijné a urgentné situacie.

V pripade havarijngj situacie na spolo¢nom zariadeni (napr. vytah...) kontaktujte konkrétneho
dodavatela, nasledne je potrebné informovat spravcu.

Kontakty na aktualnu havarijnu sluzbu alebo dodavatela najdete na tabuli OZNAMY
umiestnenej vo vstupnej lobby alebo na portaly spravcu.

6.4.Pristupovy systém

Na pristup do budovy je zrealizovany systém pre pouzitie Cipu a karty. Pristup pomocou Cipu,
alebo karty je zabezpeceny do nasledovnych priestorov:

¢ vstupné dvere do bytoveho domu a spolocnych priestorov — predny aj zadny vstup

e vstup do priestorov pivnicnych kobiek

e pristup k odpadovému hospodarstvu

« vstup do bicykliarne [ kocCikarne
Vstupny systém je navrhnuty iba pre spolocné priestory a presné detaily fungovania Vam
poskytne spravca bytového domu.

Dalsie gipoveé privesky, alebo karty je mozné zakupit si u spravcu domu.

6.5 Nakladanie s odpadom, triedenie odpadu

V domacnostiach vznika komunalny odpad, ktory sa deli na triedeny a zmesovy. Do
zmesoveého odpadu patri odpad, ktory nie je z réznych dévodov recyklovatelny.

Komunalny odpad mame povinnost triedit. Pred budovou zo strany Jégeho ulice sa nachadza
pristreSok pre kontajnery. Obvodoveé steny tvoridierovany plech so Stvorcovymi otvormi vstup
cez jednokridlové posuvné dvere. KIUCik od dveri stojiska s vami doriesi spravca bytoveho
domu. ZastreSenie stojiska tvori extenzivna vegetacna zelen.
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Kategorie odpadu zbernych nadob:
o CIERNA - zmesovy komunalny odpad- vietko, ¢o nie je mozné recyklovat
o ZELENA -Sklo
e MODRA - Papier, karton
J — Plasty, pricom sa do tychto kontajnerov zbieraju aj kovy a napojove tetra paky
o CERVENA - Kovy (ak sa nezbieraju spoloéne s plastom v Zltej nadobe)
J — Tetra paky (napojoveé kartony ak sa nezbieraju spolocne s plastom v Zltej
nadobe)
e HNEDA - Biologicky rozlozitelny odpad

Triedenim odpadu nesetrime iba zivotné prostredie, ale aj nase financné zdroje. Obc¢an plati za
odvoz zmesoveho odpadu, zatial ¢o odvoz triedeného odpadu je bezplatny a hradia ho
vyrobcovia a dovozcovia obalov a neobalovych vyrobkov.

Vel'korozmerny, objemny odpad, ktory sa nezmesti do beznych nadob na odpad napriklad
nabytok, dvere, okno a pod., je potrebné odovzdat na zberny dvor, kde tiez patri:

e elektro odpad

e nebezpecny odpad

e drobny stavebny odpad (za poplatok)

Moznosti ulozenia velkorozmerného odpadu:
Zberny dvor OLQ, a.s. Stara lvanska cesta 2, tel.¢.: +421 918 110151,
Zberny dvor Raca, Pri Sajbach 1, Bratislava, tel.&.: +421 2 50 110 111

ODPAD ZO STAHOVANIA

Prosime vlastnikov, aby si na Ucely stahovania zabezpecili likvidaciu odpadu zo stahovania vo
svojej rézii, alebo v rézii svojich dodavatelov, a to mimo bytového odpadového hospodarstva.
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7.POPIS TECHNICKEHO RIESENIA OBJEKTU A BYTU

7.1. ldentifikacné udaje budovy

Nazov stavby: ,Rekonstrukcia areélu, Zéhradnicka 91, Bratislava Ruzinov —
SO -102 B2 Bytova budova”

Miesto stavby: Zahradnicka 91,821 08 Bratislava - RuZinov
Stavebnik: Immocap Zahradnicka s.ro., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava
Zhotovitel stavby: Immocap Construction s.r.o., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava

Generalny projektant: DKLN s.ro., Rac¢ianska 1575/78, Bratislava - mestska ¢ast Nové
Mesto 83102

Stavebné povolenie: SU/CS 10156/2023/6/VDE-90, vydané Mestskou ¢astou Bratislava-
Ruzinov dnia 15.08.2023, pravoplatné dna 19.09.2023

Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred jej dokon¢enim:
SU/3913/38220/2024/VDE-131, vydané Mestskou ¢astou Bratislava-Ruzinov dria
22.07.2024, pravoplatné dna 09.09.2024

Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred jej dokonc¢enim:
SU/9586/37364/2025/VDE-109, vydané Mestskou Castou Bratislava-Ruzinov dfia
13.08.2025, pravoplatné dna 19.09.2025

Kolaudacéné rozhodnutie: SU/11979/55780/2025/VDE-163, vydané Mestskou ¢astou
Bratislava-Ruzinov dna 16.12.2025, pravoplatné dna 02.01.2026

Identifikacné udaje budovy:

Ulica Zahradnicka

Orientacné Cislo o1

Supisné cislo 16538

PSC 82108

Okres Bratislava

Obec Bratislava — mestska Cast Ruzinov
Katastralne uzemie Nivy
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7.2. Popis objektu

Bytovy dom je 7 podlazny objekt s jednym Ciastocne zapustenym podlazim a Siestimi
nadzemnymi podlaziami. Jednotlivé podlazia su pristupné cez centralne komunikacné jadro s
vytahom a schodiskom. Cez presklené dvere sa vchadza do dvoch rovnobeznych chodieb, z
ktorych sa vstupuje do bytovych jednotiek, na 1.NP sa vchadza k technickym miestnostiam,
bicykliarni s kocikarnou, skladovym priestorom (kobky) a vylevke pre upratovacku. Kazdému
bytu a apartmanu prislicha balkdn alebo terasa. Budova ma dva vstupy. Hlavny vstup je z
Jégeho ulice, odkial sa vchadza do priestrannej lobby so schrankami a dalej chodbou k vytahu
a schodisku. Zadny vstup je ur¢eny sprave objektu na pristup k technickému zazemiu budovy,
vlastnikom bytov k pivnicnym kobkam.

Bytovy dom je pristupny z Urovne terénu bezbariérovo, vertikalna doprava je prostrednictvom
jedného vytahu.

Sucastou domu su pripojky vody, kanalizacie, hordcovodu, elektriny a telekomunikacné
pripojky. Zaroven su sucastou domu domove rozvody studenej vody, teplej vody, vykurovacej
vody, kanalizacie, elektroktroinstalacné rozvody, vonkajsie spevnené plochy a aredlove
osvetlenie na prisluchajucich pozemkoch.

Plosné bilancie bytu ma vlastnik uvedené v kupnej zmluve.

Meranie spotreby médii a energii je zrealizované nasledovne:
¢ Tepld a studena voda — vodomery su umiestnené v instalatnom jadre Vasej nehnutelnosti,
pristupné cez revizne dvierka. Vodomery su vybavené radiovym odpoctom.

Z dovodu mozného zanesenia a znefunkénenia gulového ventilu (uzaver vody pre
byt umiestneny za inStalacnymi dvierkami) je potrebné, aby bol predmetny uzaver
minimalne 2x ro¢ne otoceny do polohy uzatvorenia vody a spat. Pri dlhodobo
neobyvanej nehnutelnosti Vam odporuc¢ame uzavriet bytovy uzaver vody.

» Vykurovanie — merac tepla je umiestneny v inStalatnom jadre Vasej nehnutelnosti,
pristupny cez revizne dvierka. Merace tepla su vybavené radiovym odpoctom.

 Elektrina — merace spotreby elektrickej energie sa nachadzaju v technickych
miestnostiach v spolo¢nych priestoroch na poschodi prisltchajucom k Vasej
nehnutelhosti. Elektromer je oznaceny Cislom Vasej nehnutelhosti.
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Vlastnik bytu nie je opravneny zasahovat do spolo¢nych cCasti a spolo¢ného
technického vybavenia domu, vratane distribuénych rozvodov a meracov elektrickej
energie, vody a tepla.

7.3. Protipoziarne zabezpecenie

Zakladnu funkciu plnia chranené tnikové cesty (CHUC) — chodby a schodisko. Z tychto
dbévodov je zakazané skladovat (aj kratkodobo) akykolvek material ¢i odpad, ktory by
zamedzoval ¢i zuzoval priechod. Smer Uniku je vyznaceny zelenymi Sipkami na stenach.
Dodavku elektrickej energie pre vSetky poziarno-technické zariadenia zabezpecluje nudzoveé
zalozné zariadenie UPS, umoznujuce chod po dobu 30 minut. po vypnuti elektrického prudu.
Osvetlenie v pripade poziaru je zabezpedené nidzovymi svietidlami s viastnou batériou. Dizka
zalohy je 3 hodiny. Systém nudzového osvetlenia zabezpeduje osvetlenie Unikovych ciest,
antipanikové osvetlenie, osvetlenie priestoru s vysokymi rizikami, vyznacenie smerov Uniku
presvetlenymi piktogramami s pozorovacou vzdialenostou 20 m a sledovanie lokalnych
vypadkov napajania v obvodoch hlavného osvetlenia. Nudzove osvetlenie je realizované na
schodiskach, chodbach a vybranych priestoroch.

Z poziarneho hl'adiska je zakazané umiestnovatakékol'vek predmety (botniky,
skrine, policky, atd’) v chranenych unikovych cestach, t.j. v spoloc¢nych priestoroch
objektu (chodby, vytahové loby, schodiska, vstupné priestory a pod.)

Vytah v objekte bude v pripade poziaru automaticky navrateny do najblizSej stanice. Pocas
poziaru nesmie byt pouzivany na evakuaciu [udi z budovy.

Tlagidlovy hlasi¢ s oznadenim ,POZIARNY HLASIC" je uréeny len na vyhlasenie poplachu
manualnym zatlacenim osobou, ktora spozoruje poziar. Po aktivacii poziarneho hlasica sa
automaticky aktivuje vetranie chranenych Unikovych ciest a rozsvieti sa nudzové osvetlenie. O
aktivacii POZIARNEHO HLASICA je potrebné bezodkladne informovat Hasi¢sky a zachranny
zbor a spravu budovy.

V pripade vyhlasenia poziarneho poplachu postupujte v zmysle PozZiarnej poplachovej
smernice objektu a opustite priestor po vyznacenych unikovych cestach.

Central stop, ktory zabezpecuje vypnutie elektrickej energie okrem poziarno-technickych
zariadeni potrebnych pri poziari je umiestneny vo vstupnej chodbe.

Total stop, ktory slUzi pre poziarne zlozky a vypina elektrinu v celom objekte vratane poziarno-
technickych zariadeni okrem UPS sa nachadza vo vstupnej chodbe vedla Centrel stopu.
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Tlacidla Central stop a Total stop su ur¢ené len pre pripad nudze a manipulacia s
nimi je za inych okolnosti zakazana.

Poziarny vodovod, hadicové navijaky a hasiace pristroje

Na zabezpecenie prvého zasahu v pripade poziaru su na stenach jednotlivych podlazi
umiestnené hydranty s hadicovymi navijakmi s tvarovo stalou hadicou a prenosné praskove
hasiace pristroje. Hasiace pristroje su uréené na hasenie latok vSetkych skupenstiev horiacich
plamenom, ako i na hasenie latok pod napatim elektrického prudu. VSetky tieto zariadenia
podliehaju systému pravidelnych kontrol a revizii.

7.4. Zaklady

Zaklady domu tvoria velkopriemerové piloty dizky 4,0 m, bez zasahu v rdmci rekonstrukcie
objektu. Piloty su Zelezobetdnové, osadené pod stipmi a pod stenami vytahu a stuzujuicimi
stenami schodiska.

7.5.Nosny a nenosny system

Konstrukéné rieSenie celého objektu tvori monoliticky zelezobetdnovy nosny skelet, doplneny
keramickym nenosnym vyplnovym murivom a Standardnymi vyplrnami okennych a dvernych
otvorov. Na stipy st v prie¢nom smere ulozené nosné Zelezobetdnové prieviaky rozmeru:
vySka 420mm x Sirka 400 mm a zelezobetdnove dosky hrubky 180 mm. Steny vytahu su
hrdbky 180mm a pozostavaju z monolitického zelezobetdnu po celej vyske. Schody su
zelezobetdnove, trojramenng, doskoveho typu. Stuzenie objektu v horizontalnom smere je
zabezpecené stropnymi tabulami.

7.6. Obvodové murivo a fasada, vyplne vonkajsich otvorov

V ramci rekonstrukcie bolo vymenené celé obvodové murivo. Nové obvodové murivo tvoria
keramicke tvarnice POROTHERM 25 profi hrubky 250 mm, v zapustenom |.NP hribky 450
mm. Na fasadach je aplikovany v celom rozsahu kontaktny fasadny zateplovaci systém hribky
200 mm., so zabezpecenym tepelnym odporom podla slovenskej technickej normy (STN),
ktory pozostavat z hlavnej tepelnoizolacnej vrstvy na baze dosiek z mineralngj izolacie. Finalna
vrstva systému - organicka omietka Brizolit so Skrabanou Strukturou.
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V styku s terénom, balkdnmi, terasami je pouzita nenasiakava tepelna izolacia s fasadnou
omietkou. PouZité tepelné izolacie spifiaju vetky podmienky stanovené platnou STN).

V ramci kontaktného zateplovacieho systému fasady su zapustené dazdoveé zvody a izolované
vodice bleskozvodu.

Okenné konstrukcie:

Ako vyplnove konstrukcie supouzité plastove okna bielej farby z PVC profilov, s vyplfhou z
tepelno-izolacného trojskla a osadenymi vetracimi klapkami a vetracimi mriezkami Okenné
kridla su otvaravé a otvaravo-sklopné. Okenné konstrukcie v zapustenom podlazi 1.NP su
chranené voci vlamaniu ocelovymi zamocnickymi vyrobkami.

Vo vSetkych bytovych jednotkach su osadené dvojkridlové alebo trojkridloveé okna so
znizenym parapetom — tzv. francuzske okna. VSetky kridla su otvaravo-sklopné. Privod
Cerstvého vzduchu aj pri zatvorenych zZallziach a zatieneni umoznuju pasivne vetracie mriezky
AEROMAT flex HY s regulaciou vihkosti, osadené zo strany fasady. Vyznacuju sa odolnostou
proti viamaniu, akustickym utlmom, odolnostou proti prudkému dazd'u a prevenciou proti
vzniku plesni.

Sucastou balkdnovych okien a dveri su kastliky s elektroinStalacnou pripravou pre vonkajsSie
tienenie (zaluzie).

Predokenné zabradlie:

Na zabezpecenie proti padu z vysky u okien bez terasy alebo balkdna je osadené sklené
okenné zabradlie (francuzske bezpecnostné zabradlie). Je navrhnuté tak, aby poskytovalo
bezpecnost a zaroven zachovalo neruseny vyhlad a esteticky vzhlad budovy. Pozostava z
transparentného &ireho zasklenia, kotvené priamo do okenného rému. Sklo zabradlia spifia
bezpecnostnu poziadavku podla platnej STN.

Uzivatel je povinny zaistit pravidelnu kazdorocnu vizualnu kontrolu funkénosti a vizualnu
kontrolu nezavadného technického stavu, pretoze tieto konstrukcie sa radia medzi
bezpecnostné prvky budovy. Pripadné zistené nedostatky napr. odstiepené hrany, praskliny,
uvolnené Casti a pod., je v ramci zarucnej doby, potrebné nahlasit ako reklamaciu. Po uplynuti
zarucnej doby je uzivatel povinny zavolat odborne spdsobilul firmu na vykonanie pripadného
servisu alebo opravy.

Tieto konstrukcie nevyzaduju zvlastnu udrzbu. Je zakdzané do konstrukcie zabradlia
akokolvek zasahovat. Na zabradlie nie je dovolené dodatocne upevnovat akékolvek
konstrukcie a zariadenia (kvetinace atd.), aby nedoslo k deformacii a znizeniu Unosnosti tychto
prvkov. Tiez nie je dovolené vitanie otvorov do tychto konstrukcii.
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Kovanie SIEGENIA TITAN:

VSetky okna a dvere su vybavené vysokokvalitnym kovanim SIEGENIA. Celoobvodové kovanie
okien a balkénovych dveri je z vyroby nastavené do strednej polohy a po zabudovani je
vyrobok nastaveny pre zaistenie jeho funkénosti. V priebehu uzivania vyrobku méze dojst
vplyvom teplotnych zmien Ci ,sadania” jednotlivych komponentov a stavebnej konstrukcie k
potrebe vyrobok znova nastavit. V tejto situacii je mozné obratit sa na odbornu firmu.

Okenné kridlo v polohe ,otvorené” nie je Standardne fixované. Na tuto skuto¢nost je nutné
pamatat, nakolko UCinkom prudenia vzduchu mdéze byt kridlo uvedené do pohybu (zatvarat sa
| otvarat sa). Hrozi poSkodenie vyrobku alebo okolitych zariadeni.

Pre zachovanie lahkého chodu a perfektnej funkcie kovania ¢o najdlhsSie je potrebné
robit pravidelné oSetrenie a prehliadky odbornou firmou.

ZAVADY A ICH RIESENIE:

Rozbité sklo

Otvor odporuc¢ame opatrne docasne prekryt féliou alebo inym prostriedkom. Vymenu
zasklenia je nutné zverit dodavatelovi okien FENESTRA SK. Treba dat pozor na
nebezpecenstvo porezania.

K rozbitiu skla v désledku termalneho Soku dochadza v pripade, ze na chladenom
skle su dve rozne miesta s velkym teplotnym rozdielom cca 40°C. Termalny Sok je
charakteristicky svojim lomom na skle.Lom je obvykle vedeny z hrany skla a je
kolmy na hranu skla. Za rizikové je nutné povazovat olepovanie skiel roznymi foliami,
zatienenie skiel roznymi predmetmi (nabytok, ¢iastocne stiahnuté zaluzie, zavesy
atd.).Tiez je treba predchadzat situaciam braniacim volnému prudeniu vzduchu
medzi sklom a miestnostou.

NereSpektovanie tychto zasad moze byt dovodom zamietnutia reklamacie
prasknutého zasklenia okna.Lom skla je mozné zahrnut do poistenia domacnosti.

Uvolnhenie horného uchytenia otvoreného kridla

Stlacte poistku proti chybnej manipulacii (mala Cierna packa vo falci kridla priblizne vo vyske
kl'uCky) nastavte ovladaciu klu¢ku do polohy ,sklopené”. Opatrne zatlacte horny uvolneny roh
kridla smerom k ramu, aZ sa kridlo umiestni do pévodnej polohy. V tomto stave opatrne otocCte
ovladacou kl'uckou do polohy ,otvoreng”. Uvolnite poistku proti chybnej manipulacii.
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Uvolhena kl'ucka
Daijte dole krytku a pomocou vhodného skrutkovaca utiahnite pripevnovacie skrutky:.

Otvaravé alebo sklopné kridlo nejde otvorit
Skontrolujte spravnost polohy ovladacej klucky. Pre opravu kontaktujte zakaznicky servis
dodavatela. Kridlo nasilne neotvarajte.

Majitel bytu je povinny pre platnost zaruky vykonavat servisnu prehliadku okien 1x
ro¢ne odborne sposobilou firmou alebo odborne sposobilou osobou znalou
pouzitych systémov a jednotlivych druhov kovani.

Balkony

fasada je doplnend zavesnymi hlinikovymi balkénmi s pororodtom. Unosnost balkdna je max.
300 kg/m2. Zabradlia balkénov su rieSené ako ocelova pozinkovana konstrukcia s ocelovymi
pororoStami.

Dverné konstrukcie

Vstupné dvere do budovy z vychodnej strany od Jégeho ulice - tvoria sucast presklenej
hlinikovej fasady a pozostavaju z velkoploSného lepeného bezpecnostného
tepelnoizoladného zasklenia z trojskla. Spifiaju bezpednostnd triedu min. RC3.

Vstupné dvere zo zapadnej strany od arealu Farského kostola Panny Marie Pomocnice a
budovy Salezidanov don Bosca su oceloveé dvojkridlové plné dvere s jednym funkénym
kridlom. Dverné kridla pozostavaju z tepelnoizolaéného materidlu, dvere spifiaju
bezpecnostnu triedu min. RC3.

V ramci schodiska na 7.NP je v strope osadeny stresny vylez s kupolovym, prestreSenym a
tepelnoizolacnym dvojsklom a vetracia klapka zlozena z tepelne izolovaného podstavca z
pozinkovanej ocele a vrchnym transparentnym otvaravym kridlom, sluziaca na odvetranie
chrénena Unikova cesta (CHUC) pri poZiari, no suvisf aj s funkciou prevadzkového vetrania.
prevzati nehnutel'nosti do uzivania.

7.7.VVnutorné deliace konstrukcie

Vnutorné deliace konstrukcie na 1.NP su z murovacich keramickych tvarnic hrdbky 250mm a
140mm. Na oddelenie skladovych priestorov (kobiek) je pouzity systém deliacich priecok z
pozinkovanych ocelovych lamiel.
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V nadzemnych podlaziach 2.NP - 7.NP su vSetky deliace priecky sadrokartonove (SDK).
Medzibytové steny su akustické, poziarne, bezpecnostné SDK konstrukcie hrubky 155 mm.
Vnutorné medziizbové steny su SDK konstrukcie hrdbky 125 mm.

Pocas prvého obdobia uzivania stavby (priblizne 1 rok) sa mézu na povrchu nosnych a
nenosnych konstrukcii (omietok alebo SDK konstrukcii) vyskytnut drobné trhliny a praskliny.
Su spbdsobené prevazne dosadnutim objektu, resp. dotvarovanim jednotlivych konstrukci
stavby.

Spomenuty jav nespdsobuje ohrozenie a nie je prejavom nekvality.

Je mozné ich odstranit pretmelenim, pripadne jednoduchou Upravou pred buddcim
malovanim povrchov. Z tohto dévodu odporu¢ame v prvom obdobi uzivania pouzit na steny a
stropy bielu farbu, ktora je pre pripadné opravy najvhodnejSia.

V pripade vzniku zavaznych trhlin alebo prasklin v ramci zaru¢nej doby (24
mesiacov od odovzdania nehnutelhosti) odporucame postupovat v zmysle Kapitoly
€.6 Reklamacny poriadok.

Sadrokartonove konstrukcie je potrebné chranit pred priamym stykom s vodou a zabranit
narazu do povrchu konstrukcie. V pripade poskodenia povrchu alebo konstrukcie vplyvom
neprimeraného uzivania je potrebné vykonat opravu materialmi na to urenymi.

Sadrokartonové podhlady:

PIné sadrokartonové podhlady s povrchovou Upravou (biely nater, resp. malba) su realizované
v miestach, kde su vedené podstropné technicke instalacie, t,j. v kupelniach, WC, Satnikoch a
lokélne i zadveri bytov, preto sa v tychto miestach neodporuc¢a montovat zapustené svietidla
Pri vitani do podhladu je potrebna maximalna opatrnost.

Sadrokartéonové predsteny:

V ramci priestorov kuchyn, kupelni, WC, Satnikov a lokalne i spalni su zrealizované
sadrokartonove predsteny pre moznost inStalacie kuchynskej linky, ukotvenia tazsich
predmetov, pripadne tazsich spotrebicov alebo inych instalacii.

Nenosné konstrukcie nie je dovolené zatazovat a menit inak, ako je definované v
projekte, nakol'ko pri nevhodnom zatazeni hrozi strata ich stability s naslednou
destrukciou.
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Do medzibytovych stien nie je dovolené zasahovat. Vo vnutrobytovych stenach sa
nachadzaju rozvody elektroinstalacii. Pred akymkol' vek zasahom do konstrukcii je
potrebné skontrolovat trasy rozvodov vo fotodokumentacii, ktoru kazdy klient
obdrzal pri prevzati nehnutelhosti do uzivania.

7.8.Vstupné dvere do bytov

Bezpelnostné protipoziarne dvere DEFENDOOR typ DFM DS RC3 60 su osadené do
bezpecnostnej ocelovej oblozkovej zarubne, vysky 2100 mm, Sirky 900 mm, trieda poziarne;
odolnosti. 60 minut, trieda ochrany proti viamaniu RC3. Dvere su vybavené panoramatickym
priezornikom s krytkou, kovanie gula/kluc¢ka. Dvere spifaju bezpednostnu triedu len zamknuté
ato v stave plného vysuvuzavor hlavného zamku. Sucastou dveri je zabudovany
bezpeénostny zamok s viozkou, ktord nespifa poZiadavky na bezpeénost a je uréena iba na
docasné uzamknutie dveri poCas realizacie stavby:.

PO PREVZATI BYTU JE NUTNA VYMENA POVODNEJ DOCASNEJ STAVEBNEJ
VLOZKY ZA NOVU BEZPECNOSTNU CYLINDRICKU VLOZKU.S BEZPECNOSTNOU
TRIEDOU 4/A ALEBO 4/C PODL'A EN 1303.ZAMOK A VLOZKA MUSIA BYT
CHRANENE BEZPECNOSTNYM KOVANIM.

Povrchova Uprava dverného kridla je z vonkajsej aj vnutornej strany v Ciernej farbe RAL 9005,
zarubna je vo farbe dverného kridla. Dodavatel poskytuje na vyrobok ako celok s
prislusenstvom zaruku 24 mesiacov, ktora zacne plynut dfiom prevzatia Vasej nehnutelnosti.

Zatvaranie a zamykanie dveri

a) Dvere su zamknuté a bezpecnostné az po zatvoreni do zarubne a Uplnom zamknuti
bezpednostného mechanizmu na 2 zapady.

b) Nezamykajte dvere pri otvorenom dvernom kridle, mézete spbsobit vazne poskodenie
bezpecnostného mechanizmu.

Na takéto poskodenie sa nevztahuje zaruka.

Otvaranie a odomykanie dveri

Ak mate z vonkajSej strany dveri na bezpecnostnom kovani gulu (resp. madlo), otvarajte dvere
tak, ze jednou rukou otacate klucom a druhou rukou uchopite gulu (resp. madlo) a pritiahnete
dvere k sebe.
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Neotvarajte dvere s gulou (resp. madlom) iba otaCanim kl'uca, mbzete ohndt alebo nalomit kiuc
vo Vlozke resp. poskodit zamok.

a) Nepouzivajte ohnuty, nalomeny alebo inak poskodeny klIU¢, nevkladajte kluc¢ do
znecistenegj vlozky, hrozi riziko znefunkénenia vlozky a neodomknutia resp. neotvorenia dveri.

b) Vyvarujte sa pouzivaniu a pésobeniu neprimeranej sily pri otvarani a zatvarani dveri (napr.
zabuchnutie prievanom a pod.), hrozi riziko poskodenia bezpecnostného zamku.

c) V pripade zabuchnutia dveri sa nepokuUsajte sami o ich otvorenie, ale volajte havarijny
servis +421 918 814 145.

Vymenu a opravu bezpec¢nostného zamku je vlastnik povinny riesit vyhradne s
dodavatelom dveri. Pri svojvolnej vymene uzamykacieho systému (vymena kovania,
viozky ) zakaznikom vyrobca negarantuje dodrzanie certifikovanej a deklarovanej
bezpecnostnej triedy dveri. Rozhodnutia zakaznika vztahujuce sa k bezpec¢nostnym
dveram odporuc¢ame konzultovat s technikmi vyrobcu alebo so servisnym
technikom.

Zavesy vstupnych dveri
Zavesy vstupnych dverf su tefldnové v beztdrZzbovom prevedeni. UdrZba teda spodiva iba v
pravidelnom odstraneni necistdt. Zavesy sa nesmu mazat.

» okrem pravidelnej udrzby a vykonov nevyhnutnych servisov je potrebné, aby
majitel vykonal 1x roéne kontrolu vstupnych dveri odbornou firmou alebo
odborne sposobilou osobou na vykon kontroly poziarnych bezpecnostnych
dveri.

» maijitel bytu vo vlastnom zaujme neumozni neopravnenej osobe manipulaciu so
zavesmi dveri, zarubnami, s uzamykacim systémom dveri alebo zasah do neho.

« V pripade nutnosti vymeny komponentov odporuc¢ame kontaktovat spolo¢nost
DEFENDOOR s.r.0.- obchod@defendoor.sk.

7.9.Interiérove dvere

Interiéroveé dvere su plné polodrazkoveé (falcové) s laminatovym povrchom CPL s odolnostou
proti poskrabaniu. Dvere su osadené do drevenej polodrazkovej oblozkovej zarubne, s
tesnenim vo farbe kridla. Kovanie dveri MP FAVORIT HR 3SM je rozetove, brusena nerez s
kl'uCkou na oboch stranach, zamok BB s otvorom pre klasicky dozicky klUg.
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Kovanie dveri do kupelhe a WC je MP FAVORIT HR 3SM so zamkom WC a kl'u¢kou s poistkou
(dvere sa zamykaju z jednej strany, na druhej strane je iba poistka). Svetla vyska dverného
prechodu je 2100 mm.

Pri neopatrnom zatvarani alebo otvarani dveri moze dojst k poraneniu prstov, hlavne
u malych deti. Predchadzajte prudkému otvaraniu alebo zatvaraniu, moze sposobit
poskodenie vyrobku alebo poranenie osob. Pad na kl'uc¢ku ¢i zavesy moze sposobit
poranenia.

Pozorne si precitajte navod na obsluhu, pouzivanie a udrzbu. Dodrziavanie tohto
navodu a bezné pouzivanie dveri a zarubni zarucuje dlhoro¢nu spokojnost s
vyrobkom. V opacénom pripade nepreberame za pripadné vady zodpovednost.

7.10. Povrchy - omietky a mal'by stien a stropov

Omietky

Na Upravu murovanych povrchov obvodovvych stien a stropov v byte bola pouzita lahka
sadrova strojova interiérova omietka bielej farby BAUMIT RatioGlatt gletovang, Kvalita
dokon&eného povrchu omietok zodpoveda Urovni kvality Q3 — stupen kvality 3, tolerancia
rovinnost vyrobcu v zmysle DIN 18202 je 5 mm/2 m laty.

Tato omietka je vhodna na aplikaciu matnych malieb, hladkych krycich vrstiev a hladkych
tapiet. Je potrebné vyvarovat sa postriekaniu, obliatiu povrchu vodou, pripadne inymi
tekutinami. Omietky sa nemdzu oklepavat na povrchu ani &istit pridom vody. Specidlna
udrzba omietanych povrchov nie je nutna.

Malby a udrzba povrchov natretych maliarskou farbou

Na konecnu Upravu stien a stropov v bytovych jednotkach bola pouzita ekologicka, vodou
rieditelnou biela maliarska farba zn. Pura Alba. Odporuc¢ame v prvom obdobi cca 3 rokov
ponechat bielu malbu pre lahSiu moznost drobnych povrchovych oprav.

Cistenie na sucho

Doporucujeme raz za dva mesiace odstranit prach zo stien a stropov. Takouto jednoduchou
udrzbou prediZite kvalitu malby. NajlepSou metddou je pouZitie podiozky z mikrovidkna s
teleskopickou rukovatou, ktora médze siahat az po strop, alebo povysavanim Specialnou kefou
do vysavaca. Na Cistenia drobnych necistdt na sucho je najefektivnejSim riesenim pouzitie
gumy;, ktord pouzivaju Skolaci.
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Biela guma s abrazivnou texturou prinesie vynikajuce vysledky pri Cisteni vSetkych druhov
umyvatelnych farieb.

Odstranenie prilis znecistenych malieb docielite naslednym premalovanim. Nové vymalovanie
uz bude trvalejSieho charakteru a tiez zaceli viasoveé trhliny vzniknuté vysusanim konstrukcie a
dosadnutim stavby.

Postup pri styku s vodou

V pripade, ked doslo k styku s Cistou vodou je potrebné nechat malbu vyschnut. Neodporuca
sa mechanickeé utieranie, pretoze by mohlo dbjst k znehodnoteniu malby.

V pripade umyvatelnych naterov je vSeobecnou tendenciou sa domnievat, ze sa takato stena
da umyt vodou, potom, o sa vopred utrie prach. NECISTIT VODOU!.

Postup pri zateceni

Podklad nechame ddkladne vyschnut minimalne 5 dni od odstranenia zdroja zateCenia
(podklad musi mat nizsiu vihkost ako 7,5%). Casti, ktoré sa oduvaju mechanicky ogkrabeme
Spachtlou. V pripade vzniknutych nerovnosti pouzijeme stierku na vyrovnanie a vyhladenie
podkladu. Lokalne vyspravky podkladu je nutné nechat Uplne vyzriet a dbat na to, aby mali
rovnaku Strukturu ako okolita plocha. Vyrovnavacia hmota musi schndt min. 1 den za
normalnych podmienok (T:20°C, relativna vihkost vzduchu = 65%). Pred malovanim je povinny
zakladny nater.

Podklad musi byt suchy, nosny;, Cisty, bez mastnoty a prachu. Po vyzreti podkladu

sa nanesie v 1az 2 vrstvach maliarska farba Pura Alba na cell stenu, vyhneme sa farebnym
odliSnostiam.

Postup pri beznom premalovani

Premalované povrchy nepotrebuju Ziadnu zviastnu udrzbu. Nepridrzny prach a iné nepridrzné
necistoty mézeme pozametat alebo povysavat. Povrchy, z ktorych necistoty nie je mozné
uvedenym spdsobom odstranit, premalujeme obnovovacim naterom, ktory nanesiete v 1az 2
vrstvach na celu stenu, vyhnete sa tak farebnym odliSnostiam.. Pri malovani postupujte podla
navodu vyrobcu farby. Zakladny nater pri obnovovacom malovani zvy€ajne nie je potrebny.

7.11. Obklady a dlazby

Pre kupelne a toalety bytov je Standardne inStalovana keramicka dlazba a obklad. Obklady
stien v kupelhi su do vysky stropu, v samostatnom WC do vysky inStalacnych predstien
(1200mm).
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Cez obklady a dlazby je zakazané kotvenie alebo iné zasahy do konstrukcie.V
podlahach a stenach su vedené elektrické rozvody a rozvody zdravotechniky.

Periodicka udrzba dlazieb a obkladov

Pri beZnej Udrzbe dlazby aj obkladu si vystadite s teplou vodou a neutralnym Cistiacim
prostriedkom (pH 6-8). Vyvarujte sa urcite abrazivnych produktov, ako napr. tekuty piesok a
pod., ktoré by mohli nenavratne posgkodit povrch obkladov a dlaZieb. Uplne ideéine nie je vzdy
ani pouzitie sddy, octu alebo kyselin, ktoré mate bezne doma. Aj také latky mézu v urcitych
pripadoch povrch znicit. Na zachovanie viastnosti obkladov a dlazieb pouzivajte vzdy
prostriedky uréené priamo pre tieto povrchy. Skvele posluzi aj parny Cistic, ktory si dokaze
poradit aj s odolnou Spinou.

Pri beznom upratovani je pred Cistenim mokrou cestou vzdy na mieste podlahu pozametat Ci
povysavat, nasledne umyt necistoty za pomoci vody s Cistiacim prostriedkom, a potom
dbkladne oplachnut vodou. Pri idrzbe povrchu nezabudajte ani na skary, ktoré vdaka
pravidelnému Cisteniu zostanu dihsie v kondicii a zaistia tak perfektny vzhlad celého priestoru.
Priich udrzbe je mozné pouzit napr. kefa, ale nie drétena.

Dokladné Cistenie dlazby a obkladov

Pokial potrebujete z dlazby vycCistit odolné necistoty, ako napr. zvysky mydla, hrdze, mastnoty,
cementu, vodného kamena a pod., je potrebné pouZit Specialny Cisti¢ podla typu usadeniny.
Na mastné skvrny zvol'te alkalicky pripravok (pH>8), na anorganické usadeniny, ako
napr. nanos vodného kamena potom moézete pouzit pripravok skor kysly (pH<6).
NajCastejSie sa s odstranovanim odolnejSich usadenin stretnete pri vacsom generalnom
upratovani, ktoré sa odporuca vykonavat zhruba raz az dvakrat rocne.

Na zaciatku udrzby opat dlazbu riadne zamette &i vysajte. Obklady aj dlazbu pri Cisteni najskor
umyte vodou, nasledne za pomoci vhodného Cistiaceho prostriedku odstrarte necistoty podla
navodu a nasledne oplachnite Cistou vodou. NecCistoty v Skarach mbézu po Cisteni dlazby stale
odolavat, preto bude mozna pre dbkladné odstranenie usadenin a Spiny nevyhnutné si
dopomdct jemnou kefou.

Na co si dat pri umyvani dlazby a obklade pozor

Na Cistenie dlaZzby nie je vhodné pouzivat pripravky s kyselinou fluorovodikovou, pretoze aj
kratky kontakt s povrchom dokaze napachat nenavratné skodly.

Ako uz bolo spomenuté, vyvarujte sa pripravkov a nastrojov, ktoré mézu dlazbu poskodit. Hoci
su povrchy modernych keramickych dlazdic odolné, vzniku Skrabancov sa celkom zamedzit
neda.
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Z tohto dévodu je v napr. v zatazovych priestoroch nutné instalovat tzv. Cistiace zény, aby sa
prediSlo zaneseniu povrchu pieskom, kamienkami a dalSimi neziaducimi Ciastockami, ktoré by
mohli dlazbu v kontakte s topankou poskriabat.

Hoci sa mbze zdat proces udrzby keramickych dlazdic jednoduchy, pri nespravnom postupe
je mozné podlahu &i obklad znehodnotit. Kvalitné Cistiace prostriedky su napr.od Murexinu,
Mapei alebo Ceresitu.

7.12.Konstrukcia podlah

KonsStrukciu podlah tvori Zzelezobetdnova doska doplnena tepelnou a kroCajovou lzolaciou.

Povolené zatazenie podlahovych konstrukcii - uzitkové

byty 150 kg/m2
balkony 300 kg/m2
terasy 150 kg/m2

Naslapné vrstvy v ramci bytu su volitelné podla vyberu vlastnika bytu.

Standardne v obytnych miestnostiach bytu vratane kuchyne, predsiene, chodby a $atnika su
polozené laminatové parkety, lemované obvodovymi soklovymi listami v dekdre podlahy alebo
biele. Prechodove listy su vo farbe a Strukture podla farebnych rieSeni danych vyrobcom.

V kupelni a WC su Standardne polozené keramicke dlazby.

Prevadzkové podmienky pre kladenie laminatovej podlahy

Pre bezproblémové uzivanie velkoplosnych laminatovych plavajucich podlah je potrebné
dodrzat nasledovné prevadzkové podmienky:

Teplota povrchu, na ktorom je podlaha polozena musi dosahovat min. 15°C.

Teplota prostredia, v ktorom je podlaha polozena musi dosahovat min. 18°C, realtivna vihhost
prostredia pri kladeni sa musi pohybovat v rozmedzi 40-55%, ale nesmie prekrocCit hranicu
55%.

Dilatacna skara sluzi na dilatovanie podlahy. Pri zmenach pocasia sa podlaha roztahuje, alebo
zmrstuje, nnie je teda vhodné do dilatacnych Skar vkladat napr. kabelaz, alebo akékolvek iné
predmety. Tym dilatacna Skara straca vyznam a moze dbjst k vydutiu, alebo inému poskodeniu
podlahy.

» Nozicky nabytku podiepit filcovymi podlozkami
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« TaZky nabytok prenasat, nie postvat

» Nabytok s kolieskami zabezpecit makkymi pohyblivymi kolieskami, alebo pouzit
ochrannu podiozku

» Vacsie sklenené plochy zatienit, aby nedochadzalo k prehrievaniu povrchu
podiahy

Bezna udrzba

Na bezné Cistenie staci povrch pravidelne vysavat, pripadne pouzit suchy, alebo mierne
navihceny mop s pripravkom urenym na oSetrovanie drevenych velkoplosnych podiah. Nikdy
necistite podlahy ,mokrym"” postupom, nepouzivajte abrazivne Cistiace prostriedky a parné
CistiCe.

InStalacia kuchynskych liniek a vstavanych skrin na laminatové podiahy
Technologickeé podmienky zhotovenia parkiet neodporucaju postavit kuchynsku linku, alebo
vstavanu skrifiu na parkety, kvoli zabezpeceniu potrebnej dilatacie podlahy pri
poveternostnych zmenach.

Odporuc¢ame Vam riesit tuto problematiku nasledovnymi sposobmi
1. Vyrezat do parkiet otvory pod kazdu nozicku kuchynskej linky
2. Polozit kuchynsku linku priamo na parkety a nasledne pred noziCkami vyrezat do parkiet
cca 1 cm Siroku dilatacnd medzeru

Do konstrukcie podlah je mozné vrtat len do hibky 30 mm a to po overeni pol6h
inStalacii z dovodu rizika poSkodenia rozvodov vody, kurenia a elektrinstalacii.
Montaz prahov alebo prechodovych list povrchovych krytin je moznaiba za
predpokladu pouzitia technolégie lepenia.

713. Zamocnicke vyrobky

Balkény

Celohlinikové zavesné balkony okrem toho, Zze vyniknu vo vonkajSom prostredi, spajaju
funkcnost aj estetiku. Podlahu tvori hlinikova platia. Zabradlie je z ocelového pozinkovaného
pororostu. Povrchy su oSetrené komaxitovou praskovou farbou s jemnou Strukturou. Nosnost
zavesného balkéna je 300kg/1m2 v tomto pripade maximalny pocet oséb na balkdne je 10.

Deliace paravany
V stredovej linii domu su medzi balkdnmi na vychodnej a zapadnej strane osadené deliace
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Spodnu nosnu Cast tvori hlinikovy profil 4 mm, konstrukcia je z hlinikového profilu L s
rozmerom 300x60x6 mm, vyplf tvori hlinikovy plech hribky 8mm, oSetreny komaxitovou
praskovou farbou s jemnou Strukturou.

Do konstrukcii a pororostov je zakazané realizovat otvory, zarezy a ¢okol'vek na nich
montovat, alebo vesat tazké bremena.

Na balkdnoch je zakazané umiestnovat predmety, ktpré by mohli byt vplyvom vetra
odviate (napr. sinecniky, plastové stolicky a pod.).

7.14. StresSny plast

Strecha nad 7.NP je jednoplastova plocha strecha s klasickym poradim vrstiev. Vrchnu vrstvu
tvori Strkovy nasyp (prané rie¢ne kamenivo, fr.16-32 mm) min. hr. 50mm. Hlavnu
hydroizolacnu funkciu tvori hydroizolacna fdlia na baze mPVC, realizovana na spadovej vrstve
strechy, vytvorenej spadovymi doskami EPS 150S. Tepelnoizolacnu funkciu v tejto skladbe
zabezpecuje mineralna vina polozena v troch vrstvach. Parozabranu — poistnd hydroizolaciu -
tvori modifikovany asfaltovy pas celoploSne nataveny na zelezobétonovu stropnu doskul.
Sucastou stresSného plasta su aj terasy na 6. a 7.NP Terasy tvori jednoplastova plocha strecha
s klasickym poradim vrstiev. Vrchna vrstva je keramicka dlazba. Hlavnu hydroizolacnu funkciu
tvori hydroizolacna félia na baze mPVC, realizovana na spadovej vrstve terasy, vytvorenegj
spadovymi doskami EPS 150S. Tepelnoizolacnu funkciu v tejto skladbe zabezpecluje PIR
doska polozena v dvoch vrstvach. Parozabranu — poistnd hydroizolaciu - tvori modifikovany
asfaltovy pas, celoploSne nataveny na Zelezobétonovu stropnu dosku.

Strecha bytového domu nie je ur¢ena na vol'ny pohyb osob. Pristup na strechu maju
len pracovnici spravy a udrzby domu.

7.15. Terasy

Naslapnu vrstvu teras tvori keramicka protiSmykova mrazuvzdorna gresova dlazba o hrubke
20 mm s reliefnym matnym povrchom Sede;j farby, ulozena na rektifikacnych ter€och. Dlazba
sa yyznacuje

vysokou odolnostou voci chemikaliam, soli a poveternostnym vplyv

neporovnatelne lepsSou Cistitelnostou v porovnni s beténovou dlazbou

jednoduchou demontaze dlazdic pre pripadné opravy, servis a pod.

ekologicky vyrobok s nizkym vplyvom na zivotné prostredie
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Hydroizolacné viastnosti konstrukcie teras su zabezpecené skladbou povrchu terasy, preto je
velmi délezité zabranit akémukolvek poruseniu jednotlivych hydroizolacnych vrstiev
(mechanické poskodenie, prepichnutie ostrym predmetom, prepalenim a pod.).

Spadovanie teras je smerom k obvodovej stene domu (atike) do vpuste, ktora je umiestnena
tesne nad vrchnou hydroizolacnou vrstvou terasy. Vpust prechadza atikou terasy a z vonkajsej
strany atiky je dopojena do dazdoveho zvodu, ktory je skryty v zatepleni fasady.

Prekrytie terasy

Prekrytie terasy je mozné zrealizovat na zaklade generalneho suhlasu autora projektu v zmysle
podmienok, ktoré urcil autor projektu.

Pri montazi je nutné dodrzat hornu hranu krycieho plechu vo vyske 500 mm a jednotnu
povrchovu Upravu s okolitymi zamocnickymi konstrukciami RAL 1013 matna.

 upravovat sklon spadu terasy

» na terasach umiestnovat predmety, ktoré by mohli byt vplyvom vetra odviate
(napr. sinecniky, plastové stolicky a pod.)

» montaz policiek v odkladacich skrinkach v ramci terasy vzhladom na potrebu
zasahu do fasady bytového domu.

7.16. Elektroinstalacia

Objekt je pripojeny na 0,42 kV distribucnu siet elektrickej energie spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na. Dodavku elektrickej energie zabezpecluje transformator
22/0,42kV, pripojka do objektu je z trafostanice TS 1239. VSetky tietozariadenia su majetkom
distributora elektrickej energie.

Hlavny elektromerovy rozvadzac (RE) pre bytovy dom 1-RE je umiestneny na 1.NP, v miestnosti
oznacenej ako T.01.70.. Rozvadzac spolocnej spotreby (RS) je zaveseny na stene v rozvodni
SLP na INP. Je urCeny pre napojenie a ovladanie osvetlenia v spolo¢nych priestoroch,
zasuvkovych okruhov v spolo¢nych priestoroch, vyvody technoldgii a vytah. Meranie je
umiestnené v rozvadzaci 1-RE.

Elektromeroveé rozvadzace pre ostatné podlazia ( 2NP-7NP) su umiestnené v NN rozvodni na
chodbe kazdého podlazia, kde su osadené aj bytové elektromery.

Elektroinstalacie v byte

Jednotlivé byty disponuju viastnym elektrorozvadzacom RB, ktory je napajany z rozvadzaca v
NN rozvodni na chodbe poschodia.
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Bytovy rozvadzac je osadeny v zadveri bytu v dutine SDK steny, kde najdete hlavny bytovy isti¢
a ostatné istice s popisom jednotlivych okruhov. Isti¢ je zapnuty, ak je poloha oviadaca v hornej
polohe. Z elektrorozvadzaca su napajané vsetky svetelné a zasuvkove rozvody v byte,
predpriprava na exteriérove zallzie a klimatizacné jednotky:.

V pripade, ze spotrebi¢ napajany zo zasuvky strati funkénost, je potrebné okamzite ho odpojit
vytiahnutim zo zasuvky a vizualne preverit, ¢i nedoslo k odpojeniu istenia. Do zasuviek sa
mozu zapajat len spotrebice, ktoré vyhovuju technickym poziadavkam stanovenym v
prislusnych technickych predpisoch a ktoré su oznacené oznacenim CE.

V pripade vyhodenia (vypnutia) hlavného bytového isti¢a mdze nastat situacia, v ktorej bude
potrebné nahodit (zapnut) hlavny istic Vasej nehnutelhosti, ktory sa nachadza v NN rozvodni
na chodbe prislusného poschodia. pri elektromere. Vyhladajte prislusny istic oznaceny Cislom
Vasej nehnutelnosti a zapnite ho tlakom na ovladaciu packu smerom nahor. Oznacenie
elektromeru zodpoveda oznaceniu Vasej nehnutelnosti. Na elektromere je mozné odcitat a
zaroven skontrolovat celkovu spotrebu elektrickej energie v realnom Case.

Prace s elektroinstalaciou (napr. manipulacia s rozvodnymi krabicami, demontaz krytov
rozvadzacov, demontaze vypinacov a zasuviek) mdze realizovat len odborne spbsobila osoba.
Pri zmene elektroinstalacnych rozvodov je potrebné spracovat nové zhodnotenie projektovej
dokumentacie a vypracovanie spravy o odbornej prehliadke.

Po piatich rokoch od vytvorenia vychodiskovej reviznej spravy je nutné vykonat
naslednu odbornu prehliadku reviznym technikom. Tato povinnost je doélezita aj s
ohladom na pripadné poistné udalosti v byte.

Vypinace a zasuvky

VSetky zasuvky a vypinace v bytovej jednotke su typu Legrand Niloé Step :
¢ zasuvka Legrand Niloé Step — jednoducha a dvaijita,
e datova zasuvka RJ 45
¢ jednoducha zasuvka s krytom v exteriéri
¢ vypinac Legrand Niloé Step — jednoduchy a dvojity

Maximalne odporucané zatazenie jednej zasuvky: 16 A/3680 W,napatie 230V
frekvencia 50 Hz.
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InStalované rozvody - trasy vedeni elektrickych kablov - su vedené v podlahe a nasledne
zvislo, eventualne vodorovne ako spojnice viditelnych prvkov elektroinstalacie (vypinac,
zasuvka, rozvodneé skrinky, vyvod pre svetlo, ventilator) a maju nasledujuce ochranné pasma:
e ochranny priestor v okoli rozvadzaca sa vymedzuje zvislou rovinou od podlahy k stropu
300 mm od hrany rozvadzaca
¢ na stenach, pre zasuvky, 200 mm na kazdu stranu od osi spojnice viditelnych prvkov
elektroinstalacie (zvislé od podlahy),
¢ na stenach pre vypinace 200 mm na kazdu stranu od osi spojnice viditelnych prvkov
elektroinstalacie (zvislé od podlahy k stropu),
VySSie uvedeny popis ochrannych pasiem ma len informacny charakter a nezachytava vsetky
trasy rozvodov elektroinstalacii.

V ochrannych pasmach elektrickych vyvodov je zakazané vykonavat akékol'vek
prace (vrtanie, sekanie a pod.), ktoré by mohli sposobit poskodenie rozvodov a
nasledne zapricinit riziko tazkého urazu ¢i smrti!

Pred akymkol' vek zasahom do stien a stropov odporuc¢ame preverit trasy vedenia el.
rozvodov pomocou k tomu uréenych detekénych skusaciek. Odporucame tuto
c¢innost zverit odbornej sposobilosti osoby pre pracu s elektrickymi zariadeniami a
ich prevadzku.

Priprava pre montaz spotrebicov kuchynskej linky:

V priestore kuchyne je Standardne predpriprava elektroinstalacii ukoncena volnymi vyvodmi na
svorkach, uzatvorenymi v elektroinstalacnej krabici, so samostatnym istenim v bytovom
rozvadzadi.
V mieste kuchynskej linky je sélo vyvod pre:

« varnu elektricku platriu 400V/16A.

 svetelny vyvod (led pas) a digestor

e 4 zasuvkove vyvody pre elektrospotrebice.

Slaboprudové rozvody - internet a televizia

V spolo¢nych ¢astiach bytového domu su jednotlivymi telekomunikacnymi operatormi
inStalované slaboprudoveé rozvody sliziace na poskytovanie datovych a televiznych sluzieb v
bytoch. Nie su sucastou spolocného technického vybavenia bytového domu.
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V ramci bytu v stene obyvacej izby je osadena opticka zasuvka pre operatorov Orange
Slovensko a.s. a Slovak Telekom a.s.. Slaboprudovy rozvod do dalSich izieb je vedeny zo
zasuvky RJ 45, umiestnengj v stene obyvacej izby a ukonceny datovymi zasuvkami RJ 45 v
izbach.

Pristupovy systém

Pri hlavnom vstupe do budovy z Jégeho ulice je osadené zvonCekové tablo s domacim video
vratnikom. IP systém domaceho video vratnikaumoznuje kontrolu vstupného priestoru a
vzdialeného riadenia pristupu. Zariadenie je urcené pre hovorove spojenie medzi osobou pri
vstupe do bytoveho domu a osobou/ami v jednotlivych bytoch a k dialkovému otvoreniu
elektromagnetického zamku nezamknutych vehodovych dveri do budovy. Elektromagneticky
zamok je instalovany na hlavnych vstupnych dverach do objektu z Jégeho ulice aj ha zadnych
dverach budovy zo zapadnej strany od farského arealu

Pristupovy systém sluzi na bezpecné a pohodiné ovladanie vstupu do budovy pomocou
bezkontaktnych identifikacnych médii (napr. Cip, karta, privesok). Prilozenim média k &itacke vo
vzdialenosti cca 2—5 cm sa rozsvieti zelena kontrolka alebo sa ozve pipnuté. Systém aktivuje
otvorenie dveri. Odtlacit dvere ide len po urcitu dobu.

Zariadenie tiez sluzi ako bytovy zvoncek. V ramci bytu pri vstupnych dverach alebo v chodbe
bytu na urcenom mieste je osadeny dotykovy displej vnutornej jednotky pristupového
systému. Po zazneni vyzvanacieho tonu v byte zvolenim moznosti ,prijat hovor”, prijmete hovor.
Otvorenie elektromagnetického zamku prevediete po prijati hovoru zvolenim moznosti s
piktogramom kl'u¢a. Samotny bytovy zvoncek je umiestneny na stene chodby pred dverami
do bytu. Jeho stlacenim je v prislusnom byte zvonenim domaceho telefénu signalizovana
navsteva.

Zasahovanie do zariadenia je povolené len v rozsahu navodu. V pripade poruchy
zariadenia sa obratte na spravcu objektu. V ziadnom pripade sa nepokusajte
opravovat zariadenie sami, negativne by to ovplyvnilo moznosti naslednej
reklamacie zariadenia.

Zalozné zariadenie UPS

Pre pripad vypadku elektrickej energie pocas beznej prevadzky je v objekte osadené zalozné
zariadenie UPS, ktoré priorithe zasobuje elektrinou poziarne technické zariadenia.
UPS nie je uréené na zalohovanie napajania bytov.
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Bleskozvod

V objekte je zrealizovany bleskozvod, zaradeny do urovne ochrany pred bleskom (LPL) triedy
IIl., v rozsahu poziadaviek normy STN EN 62305-2.

Obnovitelhy zdroj elektrickej energie

Na streche budovy je inStalované elektro fotovoltické zariadenie - Maly zdroj v zmysle Zédkona
¢.309/2009 Z.z.§ 2 ods. 3 pism. k) v rezime ON-GRID. Fotovolicky systém obsahuje 8 ks
fotovoltickych panelov, kazdy s vykonom 540 Wp a celkovym vykonom panelov 4 320 Wp.
Vyrobena elektricki energia fotovolticou elektrarnou (FVE) v rezime ON-GRID je priamo
vyvedena do vnutornej elektroinstalacie objektu.

Fotovoltické zariadenie ma nominalny vykon 4 kW, cely vykon je vyvedeny do fotovoltického
rozvadzaca R-FVE, resp. RS. Vyrobena elektricka energie bude pouzita na spotrebu elektriny v
spolo¢nych priestoroch. Pokial vykon FV zdroja nie je postacujuci, pokrytie spotreby energia je
doplnena z distribucnej siete.

717.Bezpecnostny kamerovy systém s IP kamerami

Pre monitorovanie délezitych miest Vasho bytového domu v realnom Case je pouzita farebna
technoldgia CCTV s IP kamerami. SuCasne je vykonavany zaznam o ¢innosti a pohybe 0séb
pred snimacimi zariadeniam. Kamery su osadené na 1.NP.

Monitorované priestory bytového domu su:
¢ 70 strany exteriéru obidva vstupy do bytového domu
¢ 70 strany interiéru chodby do kobkoviska a do bicykliarne
» vytahova kabina

Digitalne zaznamoveé zariadenie NVR zaznamenava a uklada videozaznamy z kamier na
pevny disk HDD neustale 24 hodin denne. Zaznamnik je osadeny v rozvadzaci RACK-2.
Objekt nebude mat stalu straznu sluzbu.

Zodpovednost za spracuvanie osobnych udajov

Prevadzkovatelom osobnych udajov spractvanych v suvislosti s prevadzkou kamerového
systému v spolocnych priestoroch Vasho bytového domu podla Nariadenia GDPR a Zakona o
ochrane osobnych udajov su vlastnici bytov v bytovom dome. Spravcovska spolocnost je v
pravnom postaveni sprostredkovatela, ktory spracliva osobné Udaje v mene prevadzkovatela a
je zodpovedny za archivaciu zaznamov.
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Dotknuté osoby, o ktorych sa osobné Udaje spracuvajy, su osoby v dosahu kamerového
zariadenia, pohybujuce sa v monitorovanom priestore. Predmetom spraculvania je
videozaznam dotknutych osdb. Osobné udaje su spracuvané na pravnom zaklade
opravnenych zaujmov obyvatelov bytového domu.

Ucelom monitorovania priestoru je najma:
¢ ochrana a zabezpecenie majetku obyvatelov bytového domu
e prevencia pred vznikom bezpecnostnych incidentov ako je kradez, nasilie,
¢ monitorovanie vandalizmu a iného protipravneho jednania.

Doba uchovavania osobnych udajov je 3 dni odo dfia vyhotovenia kamerového zaznamu
alebo po dobu, po ktoru bude pouzity ako ddkaz v trestnom, priestupkovom alebo inom
spravnom ¢i sudnom konani. Prenos osobnych udajov do tretich krajin alebo na tretiu stranu sa
neuskutocnuije.

7.18.Vykurovaci systém

Bytovy dom ma klasické dvojtrubkove teplovodné vykurovanie s ndtenym obehom a tepelnym
spadom 60/40°C. Pripravu a meranie tepla pre jednotlivé bytove jednotky zabezpecduje
novovybudovana tlakovo zavisla odovzdavacia stanica tepla (OST), umiestnena na najnizSom
podlazi v samostatnej miestnosti T.01.55. Spdsob vykurovania reSpektuje charakter a Ucel
jednotlivych miestnosti. Zakladna regulacia je osadena v ramci zdroja tepla. Tepla voda pre
zdravotno-technické indtaldcie je pripravovana centralne v OST. Vetva pre teplti vodu (TUV) je
neregulovana — prevadzkovana na maximalne moznu teplotu, dodavanu zo zdroja tepla. Zdroj
tepla je riadeny systémom meranie a regulacia (MaR).

Vykurovaci systém je deleny na jeden vykurovaci okruh pre konvekéné vykurovanie pre byty a
jeden vykurovaci okruh pre priestory na 1.N.P. Centralne v OST je merana kazda z
vykurovacich vetiev.

Vykurovanie bytov

Stupacie potrubia vykurovania sa nachadzaju v Sachte v ramci bytu. Z tychto stupacich
potrubi je vedena samostatna pripojka vykurovania s meracom tepla a samostatna pripojka
teplej vody (TUV) s meradom spotreby teplej vody. Rozvod bytu zaéina uzatvaracim ventilom
pred meracom tepla.
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Doskové vykurovacie telesa

Na vykurovanie bytovych priestorov sluzia doskoveé vykurovacie telesa (radiatory) s napajanim
Zo steny alebo z podlahy podla platnej projektovej dokumentacie. Regulaciu teploty v
jednotlivych miestnostiach umoznuju termostatické hlavice osadené na vykurovacich telesach
s odvzdusnovacimi ventilmi.

e Rozsahregulacie 7 - 28 °C
¢ Stupnica O * 1 -5 s polozkou nulova velkost
* Pombcka pre oznacenie nastavenia pre zrakovo postihnutych

V obdobi mimo vykurovacieho obdobia odpori¢ame nechat termostatické hlavice otvorené
na maximum (stupen 5).

Rurkové vykurovacie teleso

V hygienickych zariadeniach bytov je instalované rurkové vykurovacie teleso (rebrikovy
radiator), ktoré je mozné odstavit a repasovat bez narusenia chodu vykurovacej sustavy a to
bez vypustania. Regulaciu teploty umoznuje termostaticka hlavica. Ukazovatelom nastavenia
na termostatickej hlavici je &ierna &iara v priehlbine Cislo na hlavici zodpoveda priblizne teplote
v miestnosti podla nasledovnej stupnice:

Oznacenie na
termostatickej hlavici

* 1 2 3 4 5 max

Teplota vzduchu v
miestnostiv °C

8 12 16 20 24 28 30

Komfortné nastavenie "3"

Ukazovatel nastavenia je na "3". Toto nastavenie zodpoveda priblizne izbovej teplote 20 °C a
predstavuje optimalnu hodnotu na dosiahnutie pohody, Uspory energie a vykurovacieho
komfortu.

Proti mrazova ochrana "hviezdicka"
Ukazovatel nastavenia je na "hviezdicke - ** a ventil sa automaticky otvara, ak vnutorna teplota
v miestnosti klesne pod cca. +6 °C. Tym sa zabrani zamrznutiu vody vo vykurovacom systéme.

Uzatvorenie termostatickej hlavice

Ukazovatel nastavenia je na pozicii "0" a ventil sa vtedy uzavrie. Tym vyradi protimrazovu
ochranu z prevadzky. Termostaticka funkcia ostane zachovana.
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Sucastou rurkového telesa je elektrické vyhrevné teleso (schované vo vnutri radigtora) o
ovykone 300 W s regulatorom teploty a samostatnym elektrickym napajanim. Pomocou
otocného kolieska na regulatore volite vykon zariadenia od 20% az 100%. Pokial je ukazovatel
v modrom poli ide o pohotovostny rezim ,Standby”, tzn. vyhrevné teleso nezohrieva.
Ukazovatel v Cervenom poli znameng, ze je ohrev zapnuty. Pred pouzivanim regulatora si
dbkladne precitajte navod.

Kontrola pouzivania

1. Pravidelne kontrolujte zariadenie, aby ste zaistili jeho bezpecné pouzivanie.

2. Privodny kabel elektrického vyhrevného telesa nekladte na ohriate vykurovacie teleso!

3. Ak je privodny kabel poskodeny, ihned odpojte elektrické vyhrevné teleso od privodne;
elektrickej siete a zaistite odbornu opravu! Poskodeny privodny kabel smie menit iba vyrobca
elektrického vyhrevného telesa!

4. Reklamacia sa nevztahuje za nasledky vyplyvajuce zo svojvolnych konstrukénych zmien
elektrického vyhrevného telesa neopravnenymi osobami.

5. Nedovolte, aby bola patica elektrického vyhrevného telesa vystavena pdsobeniu kvapaliny
(striekajucej, kvapkajucej, stekajlcej).

6. Tento spotrebi¢ mdzu pouzivat deti vo veku 8 rokov a starsie a osoby so znizenymi
fyzickymi, zmyslovymi alebo mentalnymi schopnostami alebo nedostatkom skusenosti a
znalosti, ak su pod dozorom alebo boli poucené o pouzivani spotrebica bezpecnym
spbsobom a rozumeju pripadnym nebezpedenstvam.

7. Zariadenie nie je hracka. Deti sa so spotrebiCom nesmu hrat.

8. Napgjaci kabel nadmerne nenatahujte ani neohybajte, nekladte nan tazké predmety.

9. Vykurovacie teleso s elektrickym vyhrevnym telesom je urCené len na susenie textiiného
materialu praného vo vode!

11. Na vykurovacie teleso je zakazaneé liezt a veSat tazké predmety.

Postup v nudzovych situaciach

1. ,Nudzovou situaciou” sa rozumie:

— Zapalenie alebo dym z vykurovacieho telesa alebo elektrického vyhrevného telesa
— Unik vyhrevného média z vykurovacieho telesa s elektrickym vyhrevnym telesom
— Nekontrolované zahrievanie zariadenia

— Pritomnost elektrického napatia na kryte alebo na povrchu vykurovacieho telesa
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2.V pripade nudzove;j situacie:

— Udrzujte bezpecnu vzdialenost

— Odpojte zariadenie od napajania, pripadne odpojte napajanie celého objektu

-V pripade poziaru informuijte prislusné sluzby alebo pouzite hasiace prostriedky - bod 3.
— Zavolajte odbornika s prislusnou kvalifikaciou, aby zariadenie demontoval

— Po nudzove; situacii je zakazané poskodené zariadenie znova pripojit k napajaniu

3. Povolené hasiace prostriedky:

Poziare zariadenia je mozné hasit pomocou hasiacich prostriedkov, ktoré umoznuju hasenie
poziarov elektrickych zariadeni pod napatim do 1000 V.

Udrzba a éistenie

 Pri gisteni elektrického vyhrevného telesa toto odpojte od napajania. Patica a napajaci
kabel elektrického vyhrevného telesa nesmu byt vystavené pbsobeniu kvapaliny
(striekajucej, kvapkajucej, stekajlcej).

¢ Deti by nemali vykonavat udrzbu zariadenia bez riadneho dozoru.

¢ Povrch vykurovacich telies mdze byt Cisteny iba bezne dostupnymi, vodou rieditelnymi
Cistiacimi prostriedkami. Vyvarujte sa pouzitiu agresivnych CistiCov (silne alkalickych,
kyslych alebo abrazivnych primesi) a pomdbcok poskodzujucich povrch! Zabranite tym
poskodeniu povrchu vykurovacieho telesa a krytky. Lakované povrchy umyvajte teplou
vodou a jemnymi Cistiacimi prostriedkami. Chrémované povrchy Cistite prostriedkami
uréenymi na tento ucel.

Elektrické vyhrevné teleso je urcené na priamy ohrev v obdobi, ked' nie je v
prevadzke systém uUstredného vykurovania. V tomto pripade napln vykurovacieho
telesa ohrieva elektrické vyhrevné teleso.

Vo vykurovacom obdobi musi byt regulator teploty elektrického vyhrevného telesa
VYPNUTY, inak ddjde k zniéeniu celého vykurovacieho telesa bez moznosti
reklamacie.

« Vizualne je potrebné kontrolovat tesnost armatur a odvzdusnenie vykurovacich telies.

» Je potrebné vyvarovat sa zatazeniu radiatorov bremenami, taktiez je zakazané sadat,
stupat na radiatory.

 V priebehu vykurovacieho obdobia je potrebné vyvarovat sa pokladaniu predmetov s
nizkou tepelnou odolnostou (napr. plastové nadoby, syntetické textilie) do blizkosti
vykurovacich telies, mohlo by ddjst k ich znehodnoteniu.
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¢ Povrch vykurovacich telies mdze byt horuci, preto dajte pozor pri dotyku, hrozi
nebezpecenstvo popalenia.

» Pre akykolvek zasah do rozvodoy, vratane odvzdusnenia, vzdy kontaktujte vasho spravcu.
Prace s vykurovacim systemom (montaze a opravy ) mbze vykonavat len odborne
spbsobila osoba.

Za nedodrzanie tychto pokynov investor neprebera ziadnu zodpovednost za

poskodenia a vy mozete stratit narok na zarucné plnenie.

7.19. Chladenie

Pre odburanie tepelnej zataze je v bytoch vyhotovena priprava pre osadenie klimatizacnych
zariadeni typu SPLIT.

InStalacny stenovy box pre osadenie vnutornych nastennych jednotiek sa nachadza v
obyvacich izbach. Poloha vonkajsich jednotiek je ur¢ena na balkdéne, respektive streche
objektu (vid. vykresova Cast vasho bytu). Priprava pre napojenie vonkajsich a vnutornych
jednotiek je ukon&end uzatvorenym potrubim s dostatoénou dizkou.

Chladiace zariadenia si vlastnik bytu zabezpecuje vo vlastnej rézii.

7.20. Zdravotechnika
Vodovod

Zasobovanie bytového domu vodou pre pitné, socialne a poziarne ucely je riesené jednou
hlavnou vodovodnou pripojkou studenej vody DN50, napojenou na distribu¢ny rozvod Brati
slavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.. Spotreba vody pre bytovy dom je merana centralne,
fakturacny vodomer je osadeny na vstupnom potrubi do objektu na 1.NP, kde sa nachadza aj
hlavny uzaver vody. Spolocny rozvod je ukon&eny vodomermi pre jednotlive byty.
Samostatnou vetvou rozvodu je rozvod poziarnej vody, oddeleny od hlavného rozvodu
studenej vody ochrannou jednotkou BA - oddelovacom vodného prudu s prislusnymi
armaturami. Za nim je napojeny poziarny hydrant.

Studena voda

Z hlavného rozvodu vody su vedené stupacky vody pre jednotlivé byty. Pred kazdou
stupackou na 1.NP su osadené uzatvaracie ventily, v Sachte bytu za reviznymi dvierkami je
osadeny podruzny vodomer ha studenu vodu a uzatvaraci ventil vody pre byt.
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Tepla voda a cirkulacia

Tepla voda je pripravovana centralne v technickej miestnosti na 1.NP. Cirkulaciu vody
zabezpecuje cirkulacné cerpadlo GRUNDFOS MAGNA 3 32-100 PN. Pred kazdou stupackou
na 1.NP sU osadené uzatvaracie ventily, v Sachte bytu za reviznymi dvierkami je osadeny
podruzny vodomer na teplu vodu a uzatvaraci ventil vody pre byt.

VSetky podruzné vodomery v bytoch a nebytovych priestoroch su typu Enmra ER-AM. V
pripade potreby je aktualny stav spotrebovanej studenegj alebo teplej vody mozné zistit
vizualnym odpoctom na prislusSnom meraci v instalacnej Sachte v byte, pristupnom cez
revizne dvierka.

Vodomery sa v zmysle legislativy musia menit kazdych 5 rokov. Hovori o tom vyhlaska C.
161/2019 o meradlach a metrologickej kontrole. Termin vymeny vodomerov uréi spravca
Vasho bytového domu.

Z dovodu mozného zanesenia a znefunkénenia gulového ventilu uzaveru vody pre
byt je potrebné, aby bol predmetny uzaver minimalne 2x roéne otoc¢eny do polohy
uzatvorenie vody a spat. Pri dlhodobo neobyvanej nehnutelhosti Vam odpori¢ame
uzavriet vSetky uzavery.

Kupelne su Standardne vybavené sanitarnym zariadenim K Standardnému vybaveniu patria
tiez pakoveé zmieSavacie batérie v chromovom prevedeni. Pouzite silikdnove tmely sa Casom
opotrebuvaju, vznikaju v nich trhlinky a usadzuje sa v nich vihkost, o ma za nasledok vznik
plesni.

Vymenu silikénu si zabezpecuje majitel bytu.

Vana - zn. Laufen Moderna, smaltovana ocel

Vana je urCena iba k osobnej hygiene a relaxaciu dospelych a deti. Vyrobok bude bezchybne
sluzit, pokial budete dodrziavat pokyny uvedené v pokynoch na udrzbu. V pripade akejkolvek
reklamacie postupuijte podla reklamacného poriadku. Vyrobca nerudi za skody a ujmy na
zdravi spbsobené nespravnym pouzivanim.

Vanovy sifon ALCA automat kovovy s prepadom a vodnym zapachovym uzaverom, je
umiestneny pod odtokom z vane. Jeho prevedenie je z montazneho hladiska navrhnuté ako
bezudrzbové. Cistenie odpadu vykondvame zasadne vichom, t. . aplikaciou prisluéného
Cistiaceho prostriedku do odpadu.
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Revizny otvor je zakryty obkladackou so zasilikénovanou Skarou a mozete ju najst
poklopkanim na obklad vane. V pripade potreby je mozné prislusnu obkladacku obrezat
ostrym nozom a uvolnit. Spatnd montaz je mozné previest opacnym spésobom, t. j. osadit
obkladacku na miesto a po obvode Skaru vyplnit silikonovym tmelom.

Uzatvaranie a otvaranie vanového sifonu/odpadu sa vykonava pomocou bovdenového
ovladania oto¢nim kolieska umiestneného na vani. Oto¢enim smerom dolava (proti smeru
hodinovych ruciciek) sa vyvod uzatvara, otoCenim doprava sa zatka nadvihne a tym zacne
vypustanie. Pri sprchovani vane odporucame zatku vybrat a zabranit tak mechanickéemu
poskodeniu jej ulozenia. Ovliadanie sifonu musi byt vykonavané primerane takou silou, aby
nedoslo k poskodeniu tiahla sifonu. Tento systém vypustania ma nizSiu priepustnost
odpadovej vody ako odpady s klasickym rozoberatelnym sifénom a prediZend doba
vypustania nie je chybou.

Sprchovy box

V sprchovom boxe je osadena vanicka zn. LAUFEN z mineralneho kompozitného materialu.
Ma hladky, antibakterialni povrch, ktory pdsobi prijiemne, prirodzene na dotyk, Pre zachovanie
vlastnosti je potrebna pravidelna starostlivost a Cistenie.

Sklené sprchoveé zasteny zn. ROCA. su vyrobené z tvrdeného skla a vysoko kvalitnych
materialov, ktoré zaruCuju maximalnu odolnost a bezpecnost. Zakladnym krokom pri
starostlivosti o sklo je pravidelné Cistenie. Na tento Ucel staci tepla voda (nie horuca) s pridanim
jemného bezne dostupneho Cistiaceho prostriedku. Vyhnite sa pouzivaniu drsnych
chemickych Cistiacich prostriedkov, ktoré mézu poskodit povrchovu vrstvu skla. Po umyti je
dobré sklo utriet suchou makkou handrickou nezanechavajucou viakna, alebo papierovou
utierkou, aby sa zabranilo vzniku Smuh.

Umyvadlo a WC zn. Laufen

Sanitarnej keramika Laufen je vyrobena z prirodnych materialov, ktoré su zarukou dlhovekosti
aj pri kazdodennej zatazi kupelne. Pre zachovanie vlastnosti je potrebné pravidelné Cistenie,
¢im sa zachova ziarivy vzhlad povrchov a zabrani vzniku neziaducich usadenin.

V bytovych jednotkach je Standardne osadeny podomietkovy WC modul s moznostou
dvojitého splachovania a keramickou WC misou.

Neodborny zasah do splachovacieho systému je kvalifikovany ako porusenie
zarucénych podmienok.
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Batérie znacky Hansgrohe

V kupelniach su Standardne osadené umyvadlove batérie jednopakove stojankove. Batérie
maju Specialnu Upravu Setrenia vody, pri pusteni maju dve polohy s rozdielnym pridom vody.
Prietok vody je ovladany pakou pohybom smerom nahor a nadol. Poloha paky v najnizsej
polohe - voda je uzavreta. PosUvanim nahor je pozvolne otvarany otvor, v najvyssej polohe je
prietok najvacsi. Teplota vody je ovladana rovnakou pakou, pokial bude paka oto¢ena smerom
dolava, potecie len tepla voda. Posuvanim paky doprava sa pozvolhe studena voda mieSa s
teplou, pri doraze paky vpravo potecie voda studena. Jednoduchym pohybom tak mozno
lahko namiesat pozadovanu teplotu a mnozstvo vody.

Vanovou pakovou nastennou batériou so sprchovym setom a nastavitelnym obmedzenim
teploty mozno napustat priamo vanu alebo povytiahnutim paky prepnut prud vody do
sprchovej hadice.

Vodovodné batérie su Standardne vybavené perlatorom so sitkom, ktoré je nutné pravidelne
Cistit. V pripade, Zze sa vam prejavi znizena intenzita prietoku vody, prekontrolujte najskér Cistotu
tychto Casti batérie.

Zanesenie sitka perlatora nie je chybou v zmysle zaruky predavajuceho ani
zhotovitela diela a ich Cistenie sa povazuje za beznu udrzbu.

Kanalizacia

Odvadzanie odpadovych vbd je rieSené kanalizaciou, rozdelenou na splaskovu a dazdovu.
Pripojka splaskovej kanalizacie je zaustena do verejnej kanalizacie Bratislavskej vodarenskej
spolo¢nosti. Dazdove vody zo strechy objektu budu odvadzané samostatnymi vonkajsimi,
resp. vnutornym potrubim a nasledne napojené do zvodoveého potrubia. Odvodnenie strechy
je prevedené streSnymi vpustami.

Udrzba kanalizaénych odpadov (sifonov)

Pre bezproblémove uzivanie plastovych vnutornych kanalizacnych odpadov odporuc¢ame
nevypustat do odpadu vodu s hrubymi mechanickymi necCistotami, OLEJE, pripadne iné tuhé
materialy, ktoré mozu spdsobit upchanie kanalizacie. Zaroven je nutné minimalne raz za
Stvrtrok precistit umyvadloveé, vanove, sprchove, kuchynskeé a WC sifony, odstranit z nich
zbytky mydiel, vlasov a pod. a preplachnut ich Cistiacim prostriedkom uréenym na plastovée
odpady.
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Opravy a Cistenie upchatych sifénov nie je mozné uznat ako reklamacnu vadu.
Pokial dojde k upchatiu kanalizacie mimo bytovy sifdén, volajte ihned’ havarijnu
sluzbu alebo spravu objektu.

Pokial nebudete bytovu jednotku dlhodobejSie uzivat, zaistite obcasné zaliatie
vSetkych sifonov(hlavne v lethom obdobi) vodou. V opacnom pripade dojde k
vyschnutiu vodnych clon v sifédnoch a do bytovej jednotky budu so znacnym
zapachom odvetravané kanalizacné potrubia objektu.

Pripojenie pracky

Pre pripojenie pracky su v kupelhiach osadené podomietkoveé zapachove uzavery HL405
Pripojenie vody na vytokovy ventil 1/2" (vnutorny zavit) zrealizujete hadicou, ktora je sucastou
prislusenstva pracky. Vyvod odpadu z pracky (gumova hadica je prislusenstvom pracky) sa
navlecie na vstupneé potrubie odpadu DN50 a zaisti vhodnou objimkoul.

V kupelniach su osadené podomietkoveé prackove sifony s vyvodom na prackovu hadicu.
Cistenie je moZné vykonavat odstranenim krycej dosky a odskrutkovanim Gistiaceho uzaveru.
Tento zasah je lepSie zverit odbornej firme. Pripadné poskodenia pri neodbornej
manipulacii su totiz kvalifikované ako porusenie zaru¢nych podmienok.

Pri rozoberani akéhokol vek sifonu dojde k vytoku splaskovej vody sliiziacej ako
zapachova uzavera v spodnej ¢asti. Cistenie siféonu a kontrolu odpori¢ame
vykonavat preventivne raz za Stvrtrok.

Konstrukéné zatky na privod vody v kuchyni

Na vytoCenie zatok v kuchyni by mal Vami privolany vodoinstalatér pouzit gola sadu so
spravnou velkostou Stvorhranného nadstavca, ktory pri vytoceni rozklada tlak na vSetky Styri
strany Stvorhrannej zatky. Pri vytaCani zatky kliesStami su tlakom namahané len dve strany zatky
a nerovnomerne rozkladajlcim sa tlakom dochadza k deformacii zatky a v horSom pripade
mobze ddjst k naruseniu tesnosti lisovaného spoja vodoinstalacie.

Neodbornym zasahom moze dojst nielen k poskodeniu zatky, ktoru nie je mozné
vytocit a musi sa len odvrtat; alebo mo6ze dojst aj k uvolheniu tesnosti lisovaného
spoja vodoinstalacie rizikom zatecenia (nemusi byt zrejmé hned').
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7.21.Vzduchotechnika

Vetranie spolo¢nych a komunika¢nych priestorov

Technické priestory, kobky a komunikacneé priestory su vetrané nutene kompaktnou
vzduchotechnickou jednotkou v interierovom prevedeni. Vzduchovy vykon zariadenia je na
urovni 1930 m3/h. V priestoroch chodieb je vzduchovy vykon stanoveny pre 2-nasobnu
vymenu vzduchu a 0,5-nasobnu vymenu vzduchu v ostatnych priestoroch. Rozvod
upraveneho vzduchu je vedeny pod stropom 1.NP a dalej stupacim potrubim na najvyssie
podlazie. Znehodnoteny vzduch je z vetranych priestorov odvadzany cez potrubné mriezky
resp. tanierové ventily napojené na odvodneé potrubie.

Poziarne vetranie

Pre odvod vzduchu je v najvy$$om bode CHUC vyhotoveny motoricky otvarany svetlik s
plochou 2 m2, sltiZiaci tie pre vetranie ostatnych podlazi CHUC. Zariadenia su vybavené
zaloznym zdrojom umoznujucim chod po dobu min. 30minut. Tlacidla pre aktivaciu vetrania su
umiestnené vo vyske 1,5 m az 2 m nad podlahou na kazdom poschodi a su oznacené
viditelnym napisom VETRANIE UNIKOVEJ CESTY. CHUC je vetrana poZiarne — prirodzene.
Privod vzduchu zabezpeduju dvere na 2.NP, veduice do exteriéru.

Do regulacného systému rozvodov vzduchotechniky je zakazané zasahovat a
napajat lokalne ventilatory!

Vetranie obytnych miestnosti

Vetranie miestnosti v byte je mozné prirodzene otvorenim okien s vynimkou kupelhe, WC a
Satnika. Sprievodnym znakom nedostatoéného vetrania je orosenie skiel okien a dveri. Rosenie
skiel mb6ze zapricinit aj pouzitie tazkych zavesov, ktoré utesnuju okno a zabranuju prudeniu
teplého vzduchu, ohrievanie skiel okien, ako aj prerusované vykurovanie miestnosti a objektu.
Z tohto dévodu je potrebné okrem spravneho vetrania venovat pozornost aj spravnej tepelnej
bilancii bytu (regulacii, neprerusovanému vykurovaniu. pouzitim vhodnych doplnkov, ktoré
nezabranuju ohrevu skiel okien a dveri). Dékladné a pravidelné vetranie bytov je délezite pri
uzivani bytu, ale i pri produkovanej vihkosti, ktora vznika z ¢innosti uzivatelov a prevadzkovej
vlhkosti (kondenzacnej vinkosti). Kratke intenzivne vetranie je nevyhnutné, optimalna vihkost je
v rozmedzi 40 — 55%. Nutné je pravidelné intenzivne vetranie.
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« vetrat niekol'kokrat za den po dobu priblizne 10 minut pri Siroko roztvorenych
oknach.

 rano poriadne vyvetrat vSetky miestnosti po dobu minimaine 5 minut.

 prisposobit intenzitu vetrania vzdusnej vihkosti, ktori mozete sledovat napr. na
domacej meteostanici.

» dalSou moznostou vetrania je vetracia klapka, nachadzajuca sa v hornej Casti
okien, ktora je funkéna v ¢ase zapnutého ventilatora na WC alebo v kupelni,
vhodné pouzit s rezimom intervalového prevetravania.

Castym zdrojom vihkosti v bytoch je susenie bielizne, ktoré nasledne byva aj
dovodom tvorby plesni.Z daného dovodu neodporii¢ame susenie bielizne v
priestoroch dostatoc¢ne nevetraného bytu.

Odsavanie vzduchu z priestorov kupelni a WC

Vetranie je zabezpecované nutene, podtlakovo, jednootackovym ultratichymradialnym
ventilatorom HELIOS ELS-VNC, umiestnenom v strope SDK podhladu. U niektorych bytov je
sUCasne odvetravana aj susedna miestnost Satnika alebo pracovne.

Na ovladanie ventilatora je pouzity dvojpackovy vypinac, jedna packa ovlada intervalové
prevetravanie, druha packa okamzite zapina ventilator s dobehom

Implementované funkcie ventilatora:

¢ dobeh - po vypnuti ventilator bezi eSte 15 min (Cas dobehu je mozné prestavit)
e intervalovy rezim — ventilator sa pravidelne zapina kazdé 4 hodiny (interval rezimu je
mozne prestavit

Pod krytom plochej ¢elnej dosky sa nachadza dlhotrvacny umyvatelny a Cistitelny filter. Jeho
zanesenie signalizuje kontrolka na Celnej doske. DIhotrvacny filter je nevyhnutné v urcitych
¢asovych intervaloch (napr. polro¢ne, v zavislosti od stupna znecistenia) pravidelne kontrolovat
a Cistit. Znecisteny filter spbsobuje vyrazny pokles vykonu ventilatora alebo méze viest k jeho
prehrievaniu a naslednému vypadku. Vzduchovy filter je mozné umyvat v teplej vode prip. v
umyvacke riadu do 60°C. Nasledne nechat Uplne vyschnut. Pri poskodeni je nevyhnutné
dlhotrvacny filter vymenit za novy. Nahradny filter je mozné objednat. priamo na stranke
www.yentilatory-helios.sk.
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Odvod vodnych par z varenia

Na odvod vodnych par z varenia a zachytenie vzniknutych tukov je v kazdej kuchyni
vyhotovena predpriprava pre napojenie kuchynskeho digestora. Spociva v pripojnom
vzduchotechnickom potrubi o priemere 160mm. Potrubie je ukoncené tesnou spatnou
klapkou. Odporuc¢any maximalny odsavaci vykon digestora je 260 m3/h s odvodom vzduchu
do spolocnej stupacky. Pri instalacii digestora je potrebné demontovat zaslep a pripojit
digestor pomocou flexibilného potrubia.

Vlastnik bytu si digestor zabezpeéi vo vlastnej rézii. Uhrada odsavaného vzduchu
bude zabezpecena z exteriéru - uzivatel musi otvorit okno v pripade spustenia
digestora.

7.22. Vytahy

V bytovom dome je zabudovany jeden neprechodny osobny vytah znacky Schindler pre
maximalne 11 0sdb, s nosnostou max.1000 kg, Dvere vytahu su automatické, dvojpaneloveé.
Kabina je vybavena dorozumievacim zaradenim s 24-hodinovou dispecingom. V pripade
uviaznutia alebo problému sa riadte pokynmi vo vytahu

Rozmery vytahu
Svetla Sirka dverf 900 mm
Svetla vySka dveri 2000 mm
Sirka kabiny 1600 mm
Hibka kabiny 1400 mm
Vyska kabiny 2100 mm

Rozdiely v Urovni zastavenia kabiny

V zavislosti na zatazi mbze kabina zastavit nad alebo pod uroviiou prislusného podlazia, takze
pri nastupovani a vystupovani z kabiny treba davat pozor.

Pri nastupovani a vystupovani z kabiny treba venovat pozornost aj medzere medzi prahom
kabiny a Sachtovych dveri.
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Spravanie pouzivatela

¢ Kym je kabina v pohybe, osoby musia stat pokojne. Skakanie alebo hojdanie nie je
povolené. Treba dodrziavat pokyny uvedené v kabine.

» \ytah je povolené obsluhovat len vtedy, ak je zapnuté osvetlenie v kabine.

e Cez priestor medzi dverami a prahom dveri podlaZzia nie je povolené hadzat do vytahovej
Sachty ziadne predmety, najma nie horiace zapalky alebo cigarety. Tieto mdzu spbsobit
poziar a nebezpecny dym.

* Osoby, ktoré nie sU schopné pouzivat ovladace v kabine, maju povolené pouzivat vytah len
v sprievode osoby schopnej poskytnut im pomoc.

Umiestnenie nakladu

¢ Naklad prepravovany v kabine musi byt umiestneny tak, aby sa nemohol presuvat.

¢ Tovar musite umiestnit tak, aby bola jeho vaha rozmiestnena rovnomerne po celej podlahe
kabiny.

 Nie je povolené na nakladanie vytahu pouzivat vysokozdvizné voziky ani elektrické ru¢né
voziky.

V pripade uviaznutia os6b v kabine je potrebné nasledovat inStrukcie popisané na
informac¢nom stitku v kabine.

7.23. Pivni¢né kobky

Vstup do spoloc¢ného priestoru skladov, tzv. kobkoviska je chodbami na 1.NP. Pristup je
zabezpeceny kamerovym systéemom a Cipovym pristupovym systemom. Sucastou kobiek su
uzamykatelné dvere. Na oddelenie skladovych priestorov (kobiek) je pouzity systém deliacich
prieCok z pozinkovanych ocelovych lamiel. Dvere s predpripravou na visiaci zamok maju
nerezove madlo a rozetu dvojzapadovy zamok s jednostrannou cylindrickou poloviozkou a 3
ks kIti&ov, ktoré si prevezmete pri prevzati skladu. Ciselné ozna&enie vami zaktpeného skladu
mate uvedené v kupnej zmluve, ktorej prilohou je aj mapa pivni¢nych kobiek.

1. Zabrante mechanickému poskodzovaniu konstrukcie, deliacich priecok a dveri.
2. Skontrolujte zamok a jeho premazanie aspon 1x ro¢ne.
3. Vykonaijte kontrolu spojov, kotvenia konstrukcie a prieCok aspon 1x rocne.
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Po prevzati bytu je nutné z bezpec¢nostného hladiska vymenit vlozku zamku. Vlastnik
nie je opravneny akymkol'vek sposobom zasahovat do technickych instalacii, ktoré
su umiestnené v kobkach! V pivni¢nej kobke nie je mozné skladovat horlavé latky
akejkol'vek triedy!

7.24. Priestor na uskladnenie bicyklov

Sucastou bytového domu su priestory na uskladnenie bicyklov v samostatnej miestnosti
nachadzajlcej sa na 1.NP Bezpecnost priestoru je zabezpecena kamerovym systéemom a
Cipovym pristupovym systémom. Vybavenie bicykliarne (napr. stojany na bicykle) je vecou
buducej dohody vlastnikov a spravcu budovy.

8.DODATOCNE UPRAVY A INSTALACIE

Autorsky zakon

V sulade s autorskym zakonom majitel bytu nie je opravneny ani po prevzati bytu zasahovat
do fasady bytového domu stavebnymi Upravami, ako su napr. montaz exteriéroveho tienenia,
zasklenie balkdna, montaz tieniacej markizy a pod., alebo umiesthiovanim technickych
zariadeni na fasadu (satelit na prijem TV signalu, exteriérové chladiace jednotky a pod.). Tieto
zasahy su mozné len po pisomnom suhlase autora projektu a zhotovitela sucasne. Takéto
Upravy a zariadenia budu koordinovaneé pre cely bytovy dom jednotne. PodrobnejSie
informacie ako postupovat najdete u spravcu bytovéeho domu.

8.1. Upravy a rekonstrukcie

Ako vlastnik ste opravneny vykonavat Upravy a rekonstrukcie svojho bytu podla Zelania, za
podmienky dodrzania platnych predpisov a stavebnych noriem. Rozsah Uprav je nutné posudit
z hladiska zékona ¢.50/1976 Zb. stavebného zakona. V niektorych pripadoch je nutné Ziadat o
vydanie stavebného povolenia, ¢i podat na prislusny stavebny Urad oznamenie. Spolo¢enstvo
vlastnikov je v tychto pripadoch ucastnikom stavebného konania a odporic¢ame vam vas
zamer vopred prerokovat so zastupcami spolocenstva viastnikov, resp. so spravcom budovy.

V pripade zasahu do spolocnych Casti domy (nosné steny) je potrebny suhlas nadpolovicnej
vacsiny vsetkych vlastnikov .

Ak prace, ktorych vykonavanie planujete, vyzaduju Upravy technickej infrastruktury v ramci
spolo¢ného vlastnictva priestorov vasej budovy (majetok, ktory nie je iba vo vasom
vlastnictve), musite si zaistit u spravcu budovy suhlas s vykonanim tychto prac.
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Realizovanie schvalenych stavebnych prac podla domového poriadku.

Prace realizované dodavatelmi majitela bytu podliehaju zaruke tychto dodavatelov a dotknuta
konStrukcia je tym padom vyc¢lenena z celkovej zaruky na dielo. Je nutné dodrziavat €as
noc¢ného pokoja od 22.00 do 6.00 hod. pokial domovy poriadok neuréiiny ¢asovy rozsah.

MAJITEL BYTU NESMIE PRI UPRAVACH ZASAHOVAT DO:

e medzibytovych poziarnych stien,

nosnych stien,

inStalacnych Sachiet,

instalacii rozvodoy,

fasady (vyplne otvorov, obvodoveého plasta, zmena farby, balkonov)
zabradlia balkdnov.

UPOZORNENIE:

Je zakazané zasahovat do medzibytovych poziarnych stien vitanim otvoroy,
pridavanim elektrickych zasuviek, zasekavanim, vesat tazké bremena a tym znizovat
akusticku, poziarnu a bezpecnostnu viastnost medzibytovej steny.

Stavebné zasahy do vnutrobytovych sadrokartonovych konstrukcii moze realizovat
len Specializovana zaskolena osoba/firma. Toto plati aj o inStalaciach umiestnenych
v sadrokartéonovych konstrukciach. Je potrebné sa riadit internymi predpismi
spravcu.

8.2.Pripevnenie predmetov na murované a sadrokartonoveé
konstrukcie

Murovana bytova stena

Pri zaveseni akychkolvek predmetov ako napr. police, skrinky a pod., je nutné pocitat s tym, ze
vlastné zatazenie od zaveseného bremena na obojstranne omietnutej stene POROTHERM 25
profi hrdbky 250 mm nesmie zatazenie na bezny meter priecky prekrocit hmotnost 20 kg.
Kotvenie bremien musi byt vykonané za pomoci rozperiek vhodnych pre tento typ pouzitych
stavebnych materialov.

Sadrokartonové konstrukcie

Pri kotveni bremien na sadrokartonovu predstenovu konstrukciu je délezité vybrat vhodny typ
kotvy a dodrzat spravny postup montaze. Vzdy je nutné dodrzat maximalnu nosnost kotvy do
sadrokartonu v zavislosti od typu kotvy a poctu vrstiev sadrokartonu. V nasom pripade ide o

hrdbku oplastenia 2x12,5 mm.
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Maximalne povolené zatazenie SDK konstrukcii a podhladov nesmie prekrocit doporucené
hodnoty.

Priklad pre tazsie bremena:

Ak chcete zavesit televizor na SDK predstenovu konstrukciu, je vhodné pouzit Specialne kotvy
alebo hmozdinky do sadrokarténu a overit si maximalnu nosnost. V pripade pochybnosti je
lepSie konzultovat s odbornikom.

Kde sa nachadzaju SDK predsteny:
¢ InStalacna predstena kuchyne
¢ InStalacna predstena kupelne a WC
¢ InStalacna predstena Satnika
« InStalaCna predstena medzibytovych sten

V stenach sa nachadzaju rozvody elektroinstalacii, preeto je zakazané kotvenie pod
zasuvkami a pod/nad vypinac¢mi z dovodu mozného poskodenia elektrickych
rozvodov ku koncovym prvkom a svietidlam.

Pred kotvenim skontrolovat trasy rozvodov v dokumentacii skuto¢ného vyhotovenia
(DSV) a vo fotodokumentacii bytu vyhotovenej pred omietkami, ktoru kazdy klient
obdrzal pri prevzati nehnutelhosti do uzivania.

8.3.Instalacia kuchynskej linky

V ramci Standardu sa koncia rozvody vody v kuchyni pripravou na rohove ventily. Vyvody su
opatrené iba plastovymi zatkami, preto treba bezpodmienecne vypinat privod vody do bytu!
Plastoveé zatky slUzia iba na vykonanie tlakovej skusky potrubia a ich zaru¢ena tesnost ma len
kratkodobu ucinnost.

S realizaciou kuchynskej linky (dodavka a montaz) vam odporic¢ame obratit sa na
autorizovaného predajcu a vyriesit s nim pripadné Upravy a napojenie rozvodov vody, elektriny,
odpadov a vetrania.

Pre kotvenie hornych kuchynskych skriniek do sadrokarténovych stien je v priestore kuchyne
zrealizované spevnenie sadrokarténovej steny pevnejSou SDK doskou s vy$Sou unosnostou.
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» Dodatoc¢né koncové prvky a rozvody sieti k spotrebicom a zariadeniam je mozné
viest povrchovo v montaznom priestore za kuchynskou linkou, alebo v spodnej
dasti predsadenej SDK steny. V TOMTO PRIPADE JE NUTNE ZAVOLAT
ODBORNU FIRMU, KTORA SDK STENU OTVORIi A PO MONTAZI INSTALACII
OPATOVNE ODBORNE ZATVORI.

o Zavesenie skrinky musi byt realizované podla pokynov uvedenych v Navode na
pouzivanie a udrzbu DK konstrukcii - ,Upeviovanie predmetov”.

» Je potrebné respektovat ochranné pasma elektrickych rozvodov. VSetky zasahy
do elektrickych rozvodov podliehaju vydaniu novej reviznej spravy
elektroinstalacie bytu.

» Novoinstalované rozvody vody a kanalizacie musia byt riadne odskusané.V
pripade ich poruchy hrozi riziko Skod nielen vo vaSom byte, ale aj v ostatnych
priestoroch!

Konstrukéné zatky na privod vody v kuchyni

Na vytocenie zatok v kuchyni by mal Vami privolany vodoinstalatér pouzit gola sadu so
spravnou velkostou Stvorhranného nadstavca, ktory pri vytoceni rozklada tlak na vsetky Styri
strany Stvorhrannej zatky. Pri vytacani zatky klieStami su tlakom namahané len dve strany zatky
a nerovnomerne rozkladajlicim sa tlakom dochadza k deformacii zatky a v horSom pripade
moze dojst k naruseniu tesnosti lisovaného spoja vodoinstalacie.

Neodbornym zasahom moze dojst nielen k poskodeniu zatky, ktoru nie je mozné
vytocit a musi sa len odvrtat; alebo mo6ze dojst aj k uvolheniu tesnosti lisovaného
spoja vodoinstalacie s rizikom zatecenia (nemusi byt zrejmé hned').

8.4.Napojenie kuchynského digestora

Sucastou instalacie bytu je pripojny bod na napojenie kuchynského digestora. Spociva v
pripojnom VZT potrubi o priemere 160mm. Potrubie je ukoncené tesnou spatnou klapkou.
Odporucany maximalny odsavaci vykon digestora je 250m3/h s odvodom vzduchu do
spolo¢nej stupacky:.
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Pri inStalacii digestora je potrebné demontovat zaslep a pripojit digestor pomocou flexibilného
potrubia. Na napojenie odsavania digestorov v bytoch su inStalované vetracie Sachty.

Kazdy vlastnik bytu si digestor zabezpecuje vo vlastnej rézii. Pre spravne fungovanie
digestora je potrebné v ¢ase jeho prevadzky otvorit v miestnosti okno.

8.5. Exteriérové tienenie, sietky proti hmyzu

Exteriérove zaluzie a siete proti hmyzu su v dodavke vlastnika bytu. Pre zachovanie jednotného
vzhladu bytového domu je potrebné zachovat montaz exteriérovych zallzii, ramov na siete
proti hmyzu a vyplne (sietok) vo farbe okennych ramov.

Pre dodavku a montaz exteriérovych zaluzii je nutné kontaktovat vyhradného
dodavatela.

Pre dodavku a montaz sieti proti hmyzu odporucame obratit sa na spolocnosti, ktoré sa venuju
primarne doplnkom na okna, napr. :

K-system, spol.sr.o.

Infolinka: +421 45 672 6050

E-mail: poradimevam@ksystem.eu

alebo

JADA spol.sr.o.

Telefén: 0903 220 380

E-mail: jada@jada.sk
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	Odporúčame Vám riešiť túto problematiku nasledovnými spôsobmi
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	UPOZORNENIE: Do konštrukcií a pororoštov je zakázané realizovať otvory, zárezy a čokoľvek na nich montovať, alebo vešať ťažké bremená.  Na balkónoch je zakázané umiestňovať predmety, ktpré by mohli byť vplyvom vetra odviate (napr. slnečníky, plastové stoličky a pod.).
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	Elektroinštalácie v byte
	UPOZORNENIE Po piatich rokoch od vytvorenia východiskovej revíznej správy je nutné vykonať následnú odbornú prehliadku revíznym technikom. Táto povinnosť je dôležitá aj s ohľadom na prípadné poistné udalosti v byte.
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	POZOR!  V ochranných pásmach elektrických vývodov je zakázané vykonávať akékoľvek práce (vŕtanie, sekanie a pod.), ktoré by mohli spôsobiť poškodenie rozvodov a následne zapríčiniť riziko ťažkého úrazu či smrti!
	UPOZORNENIE: Pred akýmkoľvek zásahom do stien a stropov odporúčame preveriť trasy vedenia el. rozvodov pomocou k tomu určených detekčných skúšačiek. Odporúčame túto činnosť zveriť odbornej spôsobilosti osoby pre prácu s elektrickými zariadeniami a ich prevádzku.
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